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a) Vymezeni reSené plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni feSeného GUzemi

Zajmové Uzemi, resp. feSené Uzemi Gzemni studie Roudné — Velké Role Il (dale téz US) se nachazi
na jihozapadé sidla Roudné. Jedna se o jednu z hlavnich rozvojovych lokalit na okraji stavajici
zastavby.

Lokalita se rozklada zapadné od historického centra obce, na nezastavéném mirném vychodnim
svahu navazujicim na stavajici zastavénou rezidencni ¢ast obce. Plocha feSeného uzemi ¢ini 6.37 ha.
Navrzené komunikace budou ve tfech bodech napojeny na stavajici infrastrukturu ,ZTV Velké Role
|.etapa protazenim stavajicich ulic / potazmo na silnici 111/15529 a dale na stavajici komunikaci ke
sportovnimu aredlu pfimo navazujici na silnici 111/15529 pfes plochu PU.7

Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno péSim chodnikem smérem k nové komercni
zastavbé podél ulice Plavska.zastavce

Reseny prostor je ze zapadu a jihu lemovan nezastavénym (zemim, z vychodu pak hlavni komunikaci
IL.tFidy 111/15 529 (Plavska silnice)

V soucasné dobé se na misté planované vystavby nachazi obdélavana orna plda. Na pozemcich se
nenachazi zadna vzrostla zelefi, vyjma nékolika strom0 (zbytky pivodniho stromoradi) podél Plavské
silnice a vysadby mladych strom( podél arealu zazemi fotbalového hristé.

Zastavba Uzemi je v souladu s platnym uzemnim planem Roudné, respektive zménou ¢.5 UP, ktery
nabyl G¢innosti v Eervenci 2024, ze kterého pro Gzemi vyplyva povinnost zpracovani US.

Lokalita fe$ena US je zahrnuta v zastavitelném Gzemi obce.
Rozsah feSeného Uzemi vyplyva ze zadani uzemni studie, pozadavkl investora - spole¢nost THB
Invest a.s. a z moznosti i limitd napojeni dopravni a technické infrastruktury.

a.2. Hlavni cile feseni

US je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uuzemi podle § 25 zak. €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu.
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Hlavnim cilem US je ové&fit moznosti vyuziti konkrétniho fe$eného Uzemi a ziskat kvalifikovany
podklad pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.
Cile uzemni studie ze schvaleného zadani jsou stanoveny takto:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti plochy — identifikovat zaméry majiteld na intenzité vyuziti
lokality jako celku stanovit pozemky staveb pro bydleni,

- stanovit charakter budouci zastavby zejména rodinnych domi
- stanovit podminky uspofadani uli¢niho prostoru, parcelace

- provéfit moznosti napojeni na stavajici komunikace

- provéfit dopravni skelet uvnitf celé lokality

- zpfesnit sméfovani zplsobu vyuziti jednotlivych ¢asti s ohledem na pfedpokladané zaméry v
uzemi

- provéfit moznosti napojeni na technickou infrastrukturu zejména z hlediska energetickych
vedeni, likvidace destovych a odpadnich vod, zasobovani pitnou vodou

- stanovit podminky pro likvidaci deStovych vod

- provéfit feSeni stfetd s pfipadnymi ochrannymi pasmy, popf. stavbami a zafizenimi dopravni a
technické infrastruktury, minimalizovat negativni vlivy dotykajici se lokality

- vytvofit vefejna prostranstvi v€etné ploch zelené
- zachovat prostupnost Uzemi zejména pro pé&Si a cyklisty
PF¥i zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:

- Uzemni plan Roudné (06/2014), Uplan s.r.0.VlastiboF
- Zména ¢.5 uzemniho planu Roudné 07(2024)
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. P. Berka )
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v izemi ziskané od jejich spravci

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku vyplyvajici z tizemniho planu

Zajmove Uzemi predstavuji zejména plochy bydleni individualni BI.25, smiSené obytné vSeobecné
SU.1 a plochy vefejna prostranstvi vSeobecna PU.5,6.

Z.32 |Roudné bydleni, , obcanské |- dopravni napojeni fesit ze silnice 111/15529 ANO ANO
(BL.25, |jihovychod vybaveni, vefejnd |- zohlednit vystupni limity zejména VL3,| . . lati
BI.26, |sidla prostranstvi VL4 uzter;m plati
(S)Lé?l - pro plochy PU.5, PU.6 zachovat studie prl)(i(c)h
PU'5’ minimalné 80 % ploch nezpevnénych | (plati pro y
PUG s moznosti vysadby dievin plochy BIL25
. BI.25,BL :
PU.7) 26’ BL.2
> 6)
PU.5,PU.
6,SU.1)

Dle platného up po zméné €.5 se feSena stavba nachazi v ploSe:

f) Bl — bydleni individudlni

PLOCHY BYDLENI - bydleni individudlni - BI

(132) Charakteristika ploch Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoZznit jednak bydleni
zejména v rodinnych domech a jednak umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu neruSicich
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bydleni. Dal$i zplsoby vyuZziti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovlivriovat hlavni vyuZiti téchto
ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichZ téelem je zkvalitriovat a rozvijet bydleni v kvalitnim
prostredi, umoZzriujici neruseny a bezpecény pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jednéa se
o bydleni prevazné v rodinnych domech v klidném a cistém prostfedi vyuZivajici, ale také respektujici
hodnoty tzemi.
(133) Hlavni vyuzZiti (pfevazujici ucel vyuZiti)
Bydleni
(135) Pfipustné vyuziti
- bydleni — umistovani staveb rodinnych domu s moznosti odpovidajiciho zazemi (napr. sady,
uZitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvirectva pouze vSak pro viastni potfebu —
samozasobitelstvi (napf. drabez, krélici)
- déle je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni tpravy)
bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouZici vyhradné pro viastni potfebu a nesniZujici
kvalitu prostfedi pro bydleni (napr. dilny, bazény, skleniky, parenisté); toto vyuZiti (resp.
stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zazemi pro pfiméstské bydleni;
- pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné vyhlasit
ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi prekraCovat limitni hodnoty
stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud
by se tak stalo, stava se toto vyuZiti nepripustnym,
- rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni
- verejna prostranstvi
- zelen (s upfednostnénim plvodnich druht) — napr. zahrady, sady, vefejna, izolacni
- shromazd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad
(napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni tcely
- administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popr. podminéné
pripustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potfebna a nezbytna — napr.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni a telekomunikacni vedeni)
- garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplisobem vyuZiti - -
- podnikatelska ¢innost napr. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodeje potravin a
drobného zbozi, krejéovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)
136)Nepripustné vyuZiti
- kazdé vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim
zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
- rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
- ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni o obCanské vybaveni (mimo pripustné)
- obchodni ¢innosti (mimo pripustné) vcetné staveb pro obchod které prekro¢i mistni vyznam
(napfiklad velkoprodejny, nékupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)
- vyroba a skladovani, zemédélstvi vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi
- dale napr. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaZze pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem
- chov hospodarskych zvirat (napr. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, krélici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produkti Zivo&isné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, déle téz skladovani a posklizriova dpravu produktd rostlinné vyroby apod., dale téz
farmové a zajmové chovy

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez
podkrovi. Celkova vySka zastavby bude rfadové odpovidat stavajicim rodinnym domu v okoli. Pri
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat stavajici vySkovou hladinu. Pripustné jsou
pouze voiné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy.
Voiné stojici rodinné domy s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma
samostatnymi byty, tj. jeden byt na jeden rodinny dum. Pro plochy Br-10a, Br-15c jsou pfipustné
fadové domy, pro kazdy rodinny dim v fadovych domech je pfipustna pouze jedna bytova jednotka. V
ostatnich pfipadech jsou fadové domy nepfipustné. Bytové domy jsou nepfipustné. Intenzita vyuZiti
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stavebniho pozemku, ktery nepfesahuje vyméru 700m2, ¢&i je roven, jsou stanoveny podminky
minimalni podil zelené 50%, maximalni zastavéni stavebniho pozemku budovami 35%. Procenta jsou
vZdy uvadéna v poméru k celkové vymére stavebniho pozemku. Podminka maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku se nevztahuje na plochy Br-10a, Br-15c.

SU - plochy smiSené obytné
PLOCHY SMISENE OBYTNE - smisené obytné vSeobecné — SU

(159a) Hlavni vyuZiti (pfevaZujici ucel vyuZiti)
- neni stanoveno

- bydleni

- ob¢anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- zeleri — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

- vodni datvary

- Uzemni systém ekologické stability

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(159¢) Podminéné pripustné vyuZiti

- neruSici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni

- zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktil ZivocCiSné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a posklizriova uprava produkt( rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze
nesniZzi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- obchodni ¢innosti do velikosti 1000 m2 prodejni plochy (napr. prodej potravin a drobného zbozi)

(159d) Nepripustné vyuZiti
- nové stavby pro rodinnou rekreaci
- obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pfipustné, které pfekroc¢i obecni vyznam zejména
obsahujici celkovou prodejni plochu véts§i nez 1000 m2
- vyuZiti, které by mohlo naru$it pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni
vyvolavat (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zépachem,
znecistovanim ovzdu$i, vod a pddy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim),
zejména:
vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovéani mimo uvedenych jako— pfipustné
Ci podminéné pfipustné
dale napf. mycky, diskotéky, garaZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni— automobily,
hromadné a radové garaze
(159¢) Podminky prostorového uspordadani
- nejsou stanoveny
i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro viloZeni dat
o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti
(263) respektovat podminku zpracovéani uzemni studie pro vyuZiti ploch:
- P4 (tato plocha se dle zpusobu vyuZziti skladéa z ploch verejnych prostranstvi VP-1 a plochy smisené
obytné - centrum SOc-2)
- Br-10a - plocha bydleni — méstské v rodinnych domech
- Z10 (tato plocha se dle zplsobu vyuZiti sklada z plochy bydleni — méstské v rodinnych domech Br-7)
- Z13 (tato plocha se dle zpusobu vyuZziti sklada z ploch bydleni — méstské v rodinnych domech Br-5a,
Br-5b, Br-5¢, Br-5d a plochy verejnych prostranstvi VP-3)
- Br-15d, Br-15c¢, VP-4 — spole¢na jedna studie na logicky celek — plochy bydleni-méstské v rodinnych
domech, plocha vefejnych prostranstvi
- Br-15e — plocha bydleni — méstské v rodinnych domech
- Br-15b, Br-15a, VP-2 — spoleéna jedna studie na logicky celek — plochy bydleni-méstské v
rodinnych domech, plocha verejnych prostranstvi
- Z20 (tato plocha se dle zpisobu vyuZziti sklada z plochy bydleni — méstské v rodinnych domech Br-3)
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- Bl.25, PU.5, PU.6, SU.1 — pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 Ize zpracovat samostatnou uzemni
studii
- Bl.26 — pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 Ize zpracovat samostatnou uzemni studii®.

(264) Uzemni studie budou Fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho
napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a v pfipadé potfeby téz umisténi staveb na pozemku,
stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy na jednotlivé pozemky. Je nutno
dodrzZet poZzadavek a zajistit na kazdém stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro
kazdou bytovou jednotku. Tato tato podminka se nevztahuje pro vefejnou ob&anskou infrastrukturu
formy napf. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.

(264a) uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl vzniknout
urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky plosného a prostorového
usporadani

(264b) v plose Z.32 (vZdy pro feSenou c¢ast lizemi) tzemni studie vyreSi propojeni pro pési a cyklisty
Jiznim smérem na stavajici pozemni komunikaci na p. ¢. 480/22

(264c) v ploSe Z.32 (vZdy pro feSenou ¢ast tizemi) Gzemni studie provéfi mozZnosti parkovani v ramci
uli¢nich prostort

(264d) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou cast uzemi) uzemni studie doplini systém sideini zelené

(265) Lhata pro pofizeni uzemnich studii a jejich vioZeni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti je
stanovena na Sest let od nabyti ucinnosti zmény &. 5 tzemniho planu.

plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Legenda
navrh

bydleni individualni

MlokIM obzanské vybaveni komeréni

verejna prostranstvi vseobecna
smisené obytné vSeobecné

CCLTL LTINS

: & : zastavitelna plocha

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkui stanovené v tizemni studii

Re$ené Uzemi je ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych
funkénich typl barevné rozliSeny a oznaceny kodem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce. Pro plochy
s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych
regulativd a limitd vyuziti azemi.

Ve vSech funkénich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach
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jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim, a
udrzba a vytvareni novych ploch zelené a vodnich ploch v ramci pfislusné funkéni plochy.

b.2.1. Plochy bydleni individualni Bl
Charakteristika ploch Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit jednak bydleni zejména v
rodinnych domech a jednak umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu nerusicich bydleni. DalSi
zpUsoby vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.
Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalithovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujici
neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni pfevazné v
rodinnych domech v klidném a Cistém prostfedi vyuZivajici, ale také respektujici hodnoty uzemi.
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
Bydleni
Pripustné vyuziti
- bydleni — umistovani staveb rodinnych domud s moznosti odpovidajiciho zazemi (napf. sady,
uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu —
samozasobitelstvi (napf. dribez, kralici)
- dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni Upravy)
bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici
kvalitu prostfedi pro bydleni (napf. dilny, bazény, skleniky, pafenisté); toto vyuziti (resp.
stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zdzemi pro pfiméstské bydleni;
- pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné vyhlasit
ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi pfekracovat limitni hodnoty
stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud
by se tak stalo, stava se toto vyuziti nepfipustnym,
- vefejna prostranstvi
- zelen (s upfednostnénim plvodnich druh() — napf. zahrady, sady, vefejna, izolaéni
- shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad
(napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni ucely
- administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pFipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potfebna a nezbytna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni a telekomunikacni vedeni)
- garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplsobem vyuziti - -
- podnikatelska €innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a
drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)
Nepfipustné vyuZiti
- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména
oslhovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
- rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
- ubytovani vCetné staveb ubytovacich zafizeni o ob&anské vybaveni (mimo pfipustné)
- obchodni €innosti (mimo pfipustné) véetné staveb pro obchod které prekroCi mistni vyznam
(napfiklad velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)
- vyroba a skladovani, zemédélstvi vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemeédélstvi
- dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardze pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem
- chov hospodarskych zvirat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, drabez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktl Zivogisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Upravu produktl rostlinné vyroby apod., dale téz
farmoveé a zajmové chovy

Podminky prostorového usporadani:

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez
podkrovi. Celkova vysSka zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym dom( v okoli.
PFipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) Ci
dvojdomy. Volné stojici rodinné domy s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s
celkové dvéma samostatnymi byty, tj. jeden byt na jeden rodinny dim. Radové a bytové domy jsou
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nepfipustné. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku, ktery nepfesahuje vyméru 700m2, &i je roven, jsou
stanoveny podminky minimalni podil zelené 50%, maximalni zastavéni stavebniho pozemku
budovami 35%. Procenta jsou vZdy uvadéna v poméru k celkové vymére stavebniho pozemku.

b.2.2. Plochy smiSené obytné SU
Charasteritika ploch

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- neni stanoveno
Pripustné vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- bydleni
- obCanské vybaveni
- vefejna prostranstvi
- zeleh — napf. verfejna, izolacni, zahrady, sady
- vodni utvary
- Uzemni systém ekologické stability
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Podminéné pfipustné vyuZziti
- neruSici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni
- zeméd@élstvi - chov zvifat, skladovani produktt ZivociSné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziova Uprava produktl rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
- obchodni €innosti do velikosti 1000 m2 prodejni plochy (napf. prodej potravin a drobného zbozi)
Nepfipustné vyuziti
- noveé stavby pro rodinnou rekreaci
- obchodni €innosti v&etné staveb pro obchod mimo pfipustné, které prekro€i obecni vyznam zejména
obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m2
- vyuziti, které by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni
vyvolavat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslfiovanim, zastinénim),
zejména:
vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako— pfipustné
¢i podminéné pfipustné
dale napf. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni— automobily,
hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani:

Stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi a ustupujici
podlazi.

Ustupujici podlazi bude mit max. 80% plochy 2.NP. Maximalni zastavéni pozemku budovami je 50% a
min podil, zelené je 30%. Procenta jsou vzdy uvadéna v poméru k celkové vyméfe stavebniho
pozemku

b.2.3. Plochy verejné zelené VZ

Sougasti ploch vefejné zelen& jsou vefejna prostranstvi vymezena v platném UP(Zméné &.5 UP)
znacené jako PU.5, PU.6. Plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu Vyhl. €.146/2004Sb. zahrnuji
zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi
pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury a vybaveni, sluCitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
Charakteristika ploch

Plochy vefejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou verejnou pfistupnosti bez oploceni.
Hlavni vyuziti (pfevazujici Gel vyuziti)

zachovani nebo vytvofeni vefejného prostoru se zeleni pfistupného verejnosti.

Pripustné vyuziti

- drobna architektura ( vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.),

- vodni plochy a toky, prvky zadrzujici vodu v krajiné — povrchova retencni a vsakovaci télesa,
umoznujici ozelenéni a vysadbu dfevin.
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- Chodniky

Podminéné pfipustné vyuziti

- détska hfisté za podminky, ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

- dalSi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, popf. jej doplfiujici, napf. viceucelova hfiste,
stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dalsi sportovis§té apod. za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (nap¥. mistni a obsluzné komunikace, parkovaci a odstavna stani
a technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, trafostanice) za podminky, Ze nenarusi, neztizi
ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti

-takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy

Podminky prostorového usporadani

PFipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit
hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce, které by rusilo hodnoty
sidla. Ozelenéné retencni plochy pro zadrZzovani destové plochy se nezapocitavaji do zpevnénych
ploch.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US rozélenény takto:

DI-MK(Z) — mistni obsluzné komunikace : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni
struktury obce; v architektonické situaci navrzeno feSeni v kategorii ,zona 30“ bez chodniku a
s retardaénimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorové
dopravy.

DI-MK(O) - mistni obsluzné komunikace: - vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni
struktury obce; v architektonické situaci navrZzeno feSeni v kategorii obytna zoéna
s jednostranym chodnikem. Cilem navrhované obytné zény je pfizplsobeni provozu vozidel
pobytove funkci pfilehlé zastavby; v ramci ulicniho profilu budou vymezeny zatravnény plochy
umoznujici vysadbu zelené (nebude-li kolidovat s trasami inZenyrskych siti)

DI-PK - trasy pro pési (pfip. cyklisty) - Uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

Pripustné vyuziti :

Zafizeni a plochy pro parkovani, zastavky hromadné dopravy, péSi a cyklistické stezky apod.
Pfipustné je rovnéz umistovani informacnich prvkd a prvkd obecniho mobiliafe, vysadba liniové
vysoke i stfedni zelené.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobild
na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a
ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani:
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence
siti byla v ramci pfipravenych praci ovéfena u jejich spravct ¢i majiteld.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru zemi

PtedloZzena uzemni studie vychazi z principt FeSeni platného UP; precizuje je na zakladé sougasnych
podminek a poZzadavk( v Gzemi.

V FeSeném Uzemi se nenachazi z4dné skladebné prvky USES.

Dotéené uzemi Ize oznadit podle zak. €.20/1987Sb. a €.242/1992Sb. O statni pamatkové péci jako
uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach maze dojit

k poruseni pozustatk(i pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se doporucuje
jednotlivym investordm, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného archeologického
prizkumu nékterou z opravnénych instituci.
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e) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé zivotni prostfedi v
lokalité. Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci
s vytapénim pomoci tepelnych Cerpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pFipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostiedi v rodinnych domech obklopenych zahradami.

Destové vody z rodinnych dom( a stavebnich pozemk( budou likvidovany v plném rozsahu
vsakovanim (s moznosti havarijniho pfepadu do deStové kanalizace).

P¥i veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich
tras.

e.1. ReSeni zelené

Resené Uzemi ma charakter zemé&délského pudniho fondu, orna ptida. Pozemek p.&. 480/22,26 je
veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace. Na pozemku se nenachazi Zadna vyznamnd vzrostla
zelen. Plocha feSeného uzemi €ini 6.37 ha.

Plocha vymezenych stavebnich pozemku &ini 44.705 m? pro rodinné domy a 3123 m? pro vybavenost,
tj. celkem 47828 m2. Plocha vefejnych prostranstvi vyplyvajici z platné legislativy €ini min
5%=3150m2, navrh uvazuje s plochou cca 3.300 m2.

Reseni zelené je nedilnou soudasti navrhu Gzemni studie.

Studie respektuje plochy vefejného prostranstvi vymezené uzemnim planem PU5 a PU6. Jedna se
pfedevSim o prostor v jihovychodni &asti feSeného uzemi, ve vazbé& na plochu OK.I — oblanské
komercni. Vyméra takto vymezeného prostranstvi ¢ini cca 2000 m2. Prostor je uréen k parkoveé upravé
a jeho soucasti je prvek urCeny k zadrzovani vody v krajiné—povrchové retencni téleso zadrzovani
destové vody bude zatravnéno s moznosti lokalni vysadby dfevin.

Tato centralni plocha oddélujici zénu individualniho bydleni a komeréniho vyuziti je doplnéna dalSimi
mensimi plochami vefejné zelené o vymére cca 550m2

Vychodni ¢ast uzemi kfizuje trasa nadzemniho vedeni VVN. Trasa vedeni je respektovana, prostor
pod vedenim je vefejné pristupny. V severni ¢asti trasy je vymezeno vefejné prostranstvi
s integrovanym prvkem ur€enym k zadrzovani vody v krajiné—povrchové retencni téleso pro
zadrzovani destové vody bude umoznovat zatravnéni s moznosti lokalni vysadby dfevin a bude tak
soucasti parkové Upravy prostoru, ktery mlze slouzit jako dal$i relaxaéni zazemi obyvatel Ctvrti.
Vymeéra takto vymezeného prostranstvi (PU.5) ¢ini cca 750 m>.

V ramci navrhovanych komunikaci je navrzena liniova zeleri ve formé stromové zelené s tvarovanou
korunou a vysoko nasazenym kminkem. Konkrétni druhova skladba bude pfedmétem navazujicich
stupril dokumentace.

Dominantni postaveni ma patefni prostorové bohaté dimenzovana ulice, v misté stavajici komunikace
navazujici na ulici P$eniéna a propojujici stavajici ZTV VELKE ROLE se sportovnim arealem v jizni
¢asti uzemi, lemovana oboustrannou kompaktni aleji strom0 stfedniho vzristu.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou pfedmétem FeSeni studie, byly vyhodnoceny vramci zpracovani UP, kdy byly
zafazeny mezi zastavitelné uzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném Uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni ptdni
jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Zamér vystavby ZTV si vyzada zabor zemédélské pudy priimérné produkéni kvality, zafazené podle
stavajici legislativy do III.-V. tfidy ochrany ZPF. V této fazi se jedna o zabor cca 1,234 ha. Zadatel
poda prislusnému organu ochrany ZPF Zadost o souhlas s odnétim pudy ze ZPF. Vyhodnoceni vlivu
zaboru na ZPF bude provedeno v ramci schvalovani dalSiho stupné& dokumentace, ke které bude
vydan souhlas pfislusného organu ochrany ZPF. V dalSi fazi budou probihat vynéti pozemku pro
vystavbu jednotlivych RD jednotlivymi stavebniky. Celkova rozloha arealu ¢ini 6,37 ha, z ¢ehoz vétsi
¢ast nalezi do ZPF. Pro jednotlivé RD budou vyjimany pouze plochy pro zastavéné a zpevnéné &asti
pozemkd, zbyvajici €ast v kultufe zahrada zUstane soucasti ZPF.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostd a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se vfe$eném uUzemi
nenachazeji zadna loziskova izemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.
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f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umozriuje prijezd a
otaceni pozarnich vozidel.

P¥i zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno
z pozadavkl Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

f.2. Ochrana verejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba rodinného bytového charakteru. Tato nebude
nadmérné zatézovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

V dalSim stupni PD bude posouzena hlukova zatéz z navrZenych a stavajicich pozemnich komunikaci

v obci Roudné, vEetné vlivu z dalnice D3, Zelezni¢niho koridoru a budouci pfelozky silnice 111/15529. .
Lokalita neni negativné zasazena vlivem zemédgélské ¢i podnikatelské vystavby.

Vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatreni

V ramci feSeného Uzemi nejsou v Uzemnim planu vymezeny Zadné verejné prospésné stavby.

h) Druh a ucéel umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v feSeném Uzemi vychazi z principl feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se
nachazi v jihozapadni ¢asti obce Roudné, zapadné od silnice 111/15529, ktera tvofi hlavni dopravni
patef obce. Uzemi je uréeno predevsim pro rodinné bydleni v individualnich domech, pfipadné
dvojdomech. Podél patefni komunikace je umoznéna zastavba smiSena obytna.

Pfedmétem feSeni je ucelené nezastavéné Uzemi navazujici na postupné se rozvijejici rodinnou
zastavbu stavajiciho ZTV VELKE ROLE.. Pozemky urené pro vystavbu jsou nezastavéné, bez
vyznamné vzrostlé zelen&, mirné se svazujici smérem k vychodu (k centru obce).

Dopravni pfipojeni na stavajici infrastrukturu:

Navrzené komunikace budou ve tfech bodech napojeny na stavajici infrastrukturu ,ZTV Velké Role
l.etapa a dale na stavajici komunikaci ke sportovnimu arealu, které jsou pfimo napojeny na silnici
[1/15529.

Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno pé&Sim chodnikem smérem k nové komercni
zastavbé podél ulice Plavska .

V ramci vefejné plochy PU.6 je umisténo stanovisté tfidéného odpadu.

V rdmci uzemi je vymezeno celkem 75 stavebnich pozemk( pro individualni rodinné domy a 20
pozemku pro dvojdomy, dale pak dva pozemky ve vychodni ¢asti Gzemi uréené pro smiSenou obytnou
vystavbu, ktera funkéné oddéluje plochu individuainiho bydleni od ulice Plavska.

Poloha navrzenych vjezdl/sjezdl je orientacni a mize byt zpfeshovana v dalSich stupnich
dokumentace.

Nedilnou soucasti navrhu uzemni studie je feSeni zelené.

Studie respektuje plochy vefejného prostranstvi vymezené uzemnim planem PU5 a PU6. Jedna se
pfedevSim o prostor v jihovychodni &asti feSeného uzemi, ve vazbé& na plochu OK.I — oblanské
komercni. Vymeéra takto vymezeného prostranstvi ¢ini cca 2000 m2. Prostor je uréen k parkové Upravé
a jeho soucasti je prvek urCeny k zadrzovani vody v krajiné—povrchové retencni téleso zadrzovani
destové vody bude zatravnéno s moznosti lokalni vysadby dfevin.

Tato centralni plocha oddélujici zénu individualniho bydleni a komer¢niho vyuZiti je doplnéna dalSimi
mensimi plochami vefejné zelené o vymére cca 550m2

Vychodni ¢ast Uzemi kfizuje trasa nadzemniho vedeni VVN. Trasa vedeni je respektovana, prostor
pod vedenim je vefejné pristupny. V severni ¢asti trasy je vymezeno vefejné prostranstvi
s integrovanym prvkem ur€enym k zadrzovani vody v krajiné—povrchové retencni téleso pro
zadrzovani destové vody bude umoznovat zatravnéni s moznosti lokalni vysadby dfevin a bude tak
soucasti parkové Upravy prostoru, ktery mize slouzit jako dalSi relaxacni zazemi obyvatel Ctvrti.
Vymeéra takto vymezeného prostranstvi (PU.5) ¢ini cca 750 m>2.

V ramci navrhovanych komunikaci je navrzena liniova zeleri ve formé stromové zelené s tvarovanou
korunou a vysoko nasazenym kminkem. Konkrétni druhova skladba bude pfedmétem navazujicich
stupntl dokumentace.

Dominantni postaveni ma patefni prostorové bohaté dimenzovana ulice, v misté stavajici komunikace
navazujici na ulici P$eniéna a propojujici stavajici ZTV VELKE ROLE se sportovnim arealem v jizni
¢asti uzemi, lemovana oboustrannou kompaktni aleji stroma stfedniho vzristu.

Pfilozena architektonickd situace neni zavazna a bude zpfesnéna v dalSim stupni projektové
dokumentace.
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i) Podminky plo$né a prostorové requlace

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické
¢asti uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Regula¢ni prvky ploSného uspofadani

Resené Uzemi je dle platné UPD umisté&no v zastavitelné &asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemku

Parcelace pozemkUl je pouze orientaéni, pfipustné je zcelovani i déleni pozemkd, reparcelace ¢i jiné
doplfiovani a Upravy parcelace pfi zachovani princip komunikacni kostry lokality.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentualni
vyjadfeni zastavéného uzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a minimalnim
procentem ozelenéni. Zbyla procenta jsou urena na zpevnéné plochy a doplfikové objekty ( napf.
zahradni domky, garaze .....)

i.1.3. Regulace polohy

Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okdtovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..
Plocha umisténi hlavniho objektu — udavé prostor uréeny pro stavbu domu; sniZeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné.

Pasmo rozpéti povinné polohy praceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektd,
vztazenou k uliéni ¢afe resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50%
plochy priceli

Ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozadavky jsou
nadfazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvorfi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi musi byt zachovany odstupy od spoleénych hranic stavebnich pozemkl dle
pozadavkd stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li se
vlastnici sousednich pozemki jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

Kryta parkovaci stani mohou byt umisténa na hranici pozemku.

i.1.4 Uliéni profil

Sitka uliéniho profilu je ve vykresové &asti okétovana a vymezuje $itku komunikace, véetné chodniki,
zelenych pas, pfipadné i v€etné verejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim Vyhl. ¢
146/2024Sb.

i.2. Regulaéni prvky prostorového uspofadani a architektonického rfeSeni

i.2.3. VySka zastavby

Plochy v rémcl Bl:

Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi,
pfipadné 2NP bez podkrovi, s maximalni vySkou nadezdivky 0,6m. Podsklepeni je pfipustné
zapusténymi sklepy s Urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad Grovni stavajiciho terénu. Uroven
stavajiciho terénu se stanovuje jako primér vySek stavajiciho terénu v hlavnich rozich navrhované
stavby.

Maximalni zastavéni pozemku budovami je 35% a min podil, zelené je 50%. Procenta jsou vzdy
uvadéna v poméru k celkové vyméfe stavebniho pozemku. Plati pro pozemky do 700m2 vcetné. (V
pfipadé dvojdomu se vyméra ur€uje z poloviny pozemku)

Plochy v réamcl SU:

Stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi a ustupujici
podlazi. Ustupujici podlazi bude mit max. 80% plochy 2.NP.

Maximalni zastavéni pozemku budovami je 50% a min podil, zelené je 30%. Procenta jsou vzdy
uvadéna v poméru k celkové vymére stavebniho pozemku

i.2.6 Objemy a tvary zastavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou ploché, pultové nebo sedlové ( ostatni tvary stfech
jsou nepfipustné ).

ro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, nakladani s

odpady
j.1. Navrh rfeSeni dopravy

Dopravni pfipojeni na stavajici infrastrukturu:
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Navrzené komunikace budou ve tfech bodech napojeny na stavajici infrastrukturu ,ZTV Velké Role
l.etapa protazenim stavajicich ulic / potazmo na silnici 111/15529 a dale na stavajici komunikaci ke
sportovnimu arealu pfimo navazujici na silnici 111/15529 pfes plochu PU.7

Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno péSim chodnikem smérem k nové komercni
zastavbé podél ulice Plavska.zastavce

j-2. Vodohospodaiské FeSeni

j.2.1.Vodovod

Resenou lokalitu Ize napojit na vefejnou vodovodni sit ve spravé CEVAK. Lokalita je napojena
zdrojem vody bude stavajici vodovodu v obci Rodné. Napojeni na stavajici vodovod bude provedeno
celkem na &tyfech mistech — v ul. Zitna, ul. P$eniéna a ul. Jeéna, dale pak v blizkosti fotbalového
hristé.

Vystavbou nového vodovodu v rozsahu ZTV budou provedeno zokruhovani stavajicich vodovodnich
fadd. Navrzeny vodovod bude po své realizaci pfedan do majetku obce Roudné a provozovan
spoleénosti Cevak.

Vodovodni sit bude vedena zejména v nové navrzenych komunikacich. Podrobné feSeni vodovodu
v€etn& domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace

j-2.2.Splaskova kanalizace

Pro navrzené ZTV bude realizovana nova splaskova kanalizace pro odvadéni odpadnich vod.
Odpadni vody budou odvadény do stavajici splaskové kanalizace v obci Roudné. Napojeni na
stavajici kanalizaci bude provedeno na dvou mistech — v ul. PSeni¢na a v kfizovatce ul. Je¢na a ul.
Plavska.

j-2.3 .Destova kanalizace

Pro navrzené ZTV bude realizovana kanalizace pro odvod destovych vod z vefejnych zpevnénych
prostranstvi (komunikace, chodniky, parkovaci stani ) a pro regulovany odtok deStovych vod

z jednotlivych parcel.

Dle provedené hydrogeologického prizkumu jsou v prostoru navrzeného ZTV nevhodné podminky
pro vsakovani destovych vod, z dlvodu syceni kolektoru podzemni vody celoploSnym proudénim a
vysoké hladiné podzemni vody.

Vzhledem ke slozitym hydrogeologickym podminkam je pro hospodareni s deStovymi vodami
uvazovano s vystavbou dvou otevienych povrchovych reten¢nich nadrzi s regulovanym odtokem.

Do retenénich nadrzi budou odvadény destove vody z vefejného prostranstvi (komunikace, chodniky,
parkovaci stani, vefejna zelen) a dale regulované odtoky z jednotlivych parcel. Z kazdé parcely bude
pomoci regulované odtoku vypousténé do kanalizace max. 0,5 I/s

j.4.Zasobovani elektrickou energii

Kabelové rozvody:

Trafostanice:

V uzemi bude, dle poZadavku EG.D realizovana nova trafostanice ve vychodni ¢asti uzemi.

Rozvody 22kV

Nova trafostanice bude napojena zemni kabelovou smy&kou 22kW a propojena se stavajici
trafostanici u hfisté a dale pfes l.etapu ZTV v misté ur€eném spol. EG.D v dalSim stupni PD.

ZruSeni venkovniho vedeni VN

Stavajici vzdudené vedeni VN bude po realizaci nové trafostanice zruseno.

Napojeni na sit NN

Rozvody NN budou ukonéeny v kabelovych skfinich na pfisluSnych objektech dom( a u rodinnych
dom v pilifi v kabelové skfini na hranici pozemku. U objektd které budou mit kabelovou skFif na
fasédé nebude v oploceni.

j.5.Vefejné a osvétleni

Vefejné osveétleni bude napojeno na obecni rozvod a poté pfedano obci.

j.6.Zasobovani zemnim plynem

Plynovodni sit' v obci Roudné provozuje E.ON s.r.o. . V feSené lokalité se nachazi stfedotlaky
plynovod, ktery umozfiuje napojeni navrzeného ZTV a to ve tfech mistech U ¢asti domu Ize
predpokladat vyuziti alternativnich zdrojl tepla.

j.7. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a
nebezpecnymi odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni. V dalSim stupni projektové dokumentace bude uréeno misto pro umisténi nadob na
tfidény odpad — pfedpoklada se vyuziti prostoru vefejného prostranstvi u vjezdu do zény.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi
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Limity vyuziti uzemi v FeSeném uzemi vyplyvaji z:
- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury
- Schvaleného UP a ZUP

V rémci pfipravy uzemi bylo provedeno hydro-geologické posouzeni lokality (RNDr. Stanislav Skoda)
s nasledujicimi vystupy:

Zavér HGP: Zavérem lze konstatovat, Ze geologické a hydrogeologické poméry v prostoru ZTV Velké
role Il v obci Roudné (544973), k.U. Roudné (741612), okres Ceské Budé&jovice jsou nevhodné

pro navrzenou likvidaci odpadnich srazkovych vod pfimym vsakem do horninového prostredi.
Posouzeni geologickych a hydrogeologickych poméru pro likvidaci odpadnich vod vsakem

do horninového podloZi v prostoru ZTV Velké role Il v obci Roudné byly vyhodnoceny na zékladé Ctyf
sond a znalosti geologie Uzemi.Vhodnost zemin a hornin pro likvidaci vod vsakem do podlozi byla
posouzena dle CSN 75 9010 a CSN 75 9010 Z1.

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability
V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nové prvky uzemniho systému ekologické stability.

vEetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou uzemniho rozvoje, zasadami tizemniho

rozvoje,
Zajmové uzemi, resp. feSené Uzemi Uzemni studie se nachazi na jihozédpadé sidla Roudné. Jedna se

o jednu z hlavnich rozvojovych lokalit na okraji stavajici zastavby. Spravni Uzemi obce ma vysoky
potencial rozvoje, coZ také potvrzuji moznosti vyuZziti stanovené v tzemnim planu Roudné respektive
zméneé ¢.5 UP Roudné.

Vypracoval: Ing.arch.Kamil Gasseldorfer
Datum: 23.07.2024
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