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Uzemni plan Roudné se méni takto:

€ V kapitole c) bodu (44) se do tabulky zastavitelnych ploch zastavitelné plochy oznaéené
»Z13% zédvorky v prvnim sloupci vklada carka a kod: ,, , SC.1%, do tfetiho sloupce na
konec textu vklada ¢arka a text: ,, , smiSené obytné centralni*.

V kapitole ¢) bodu (44) do tabulky zastavitelnych ploch na konec vklada novy tadek ve

znéni: ,,

Z.32
(B.25,
B1.26,
su.1,
OK.1,
PU.5,
PU.6,
PU.7)

Roudné
jihovychod
sidla

bydleni, ,
obCanské
vybaveni,
vefejna
prostranstvi

- dopravni napojeni feSit ze silnice
111/15529

- dopravni napojeni feSit ze silnice
111/15529

- zohlednit vystupni limity zejména
VL3, VL4

- pro plochy PU.5, PU.6 zachovat
minimalné 80 % ploch
nezpevnénych s moznosti vysadby

ANO
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plochy
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BIl.26, PU.5,
PU.6, SU.1)

ANO
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pro
plochy
BI1.25,
B1.26)

dfevin

(13

V kapitole d) bodu (86) se na konec vklad4 nové odrézka ve znéni: ,,rozvijet obcanské
vybaveni na jihovychode sidla*.

V kapitole d) bodu (90) tieti odrazka zni: ,verejna prostranstvi v rozsahlych
zastavitelnych plochach zejména na jihozapadeé sidla“.

V kapitole f) se nahrazuje nazev plochy: ,,Plochy bydleni — méstské v rodinnych domech
— Br nazvem vcetné nového kodu ve znéni: ,,Plochy bydleni — bydleni individualni —
BI*.

V kapitole f) bodu (136) se do desaté véty mezi slova ,,pozemku” a ,,je* vklada text ,, ,
ktery nepiesahuje vyméru 700 m?, & je roven 700 m% <.

V kapitole f) bodu (136) se mezi desatou a jedenactou vétu vklada text: ,,U stavebniho

’ v . v 2 ... 2 . ’
pozemku, ktery nepresahuje vymeru 700 m*, ¢i je roven 700 m®, jsou stanoveny podminky
— minimalni podil zelené 50 %, maximalni zastaveni stavebniho pozemku budovami 35 %.
Procenta jsou vzdy uvadena v poméru k celkové vymeére stavebniho pozemku.*.

V kapitole f) se nahrazuje nazev plochy: ,,Plochy smisené obytné — SO“ nazvem vcetné
nového kodu: ,,Plochy smisené obytné — smisené obytné vseobecné — SU*.

V kapitole f) se mezi plochy ,,Plochy obéanského vybaveni — OV* a ,,Plochy ob¢anského
vybaveni sport — OVs* vklad4 nova plocha, kterd v€etné nadpisu zni: ,,




Plochy obcanského vybaveni — obCanské vybaveni
komercéni — OK

(164a)_Hlavni vyuZiti (pFevaZujici ulel vyuZiti)
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru

(164b)_Pripustné vyuZiti
- obcanské vybaveni
- veFejnd prostranstvi
- zgelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady
- vodni utvary
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(164c)_Podminéné piipustné vyuZiti
- bydleni (napr. byt sprdvce, majitele, zaméstnance) pod podminkou neprekroceni
limitnich hodnot stanovenych pravnimi predpisy zejména v oblasti ochrany verejného
zdravi

(164d)_Nepiipustné vyuziti
- bydleni — véetné staveb pro bydleni mimo podminéné p¥ipustného
- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
- zemédélstvi — véetné staveb pro zemédeélstvi
- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

(164e)_Podminky prostorového uspoidddni
- nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli maximalné vsak 12 m od rostlého
terénu, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ilze zachovat jejich vyskovou
hladinu
- minimalni podil zelené 15 % 7 vymezené plochy*.

€ V kapitole j) se do bodu (263) na konec vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,
- BIL.25, PU.5, PU.6, SU.1 — pro tuto cast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat
samostatnou izemni studii

- BIL.26 — pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat samostatnou Uzemni
studii®.

€ V Kapitole j) se mezi bod (264) a (265) vkladaji nové body ve znéni: ,,

(264a) izemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky 1 architektonicky kvalitni prostor zejména zékladni podminky
plosného a prostorového uspotradani

(264b) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast uzemi) zemni studie vyiesi propojeni pro pési a
cyklisty jiznim smérem na stavajici pozemni komunikaci na p. ¢. 480/22

(264c) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou Cast izemi) zemni studie proveri moznosti parkovani



V ramci uli¢nich prostort

(264d) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou Cast izemi) izemni studie doplni systém sidelni zelené
€ V kapitole j) bodu (265) se nahrazuje ¢islovka ,,2 ¢islovkou ,,5¢.

€ Meazi kapitolu j) a k) se vkladaji dvé nové kapitoly, které véetné nadpisu zni: ,,

K) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

(265a) Je stanovena etapizace:
- I etapa: vyuziti plochy B1.25
- 1L etapa: vyuziti plochy B1.26

(265b) Zmeny v uzemi v Il. etapé je mozné povolovat az poté, co minimalné 75 % z celkové
rozlohy plochy BI1.25 bude zahrnuto do zastaveného vizemi.

|) definice pojmii, které nejsou obsaZeny v prdavnich
predpisech

(265c) intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti  stavebniho
pozemku plné odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize
specifikovan jako pojem. Pro ucely izemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti
stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych
ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se povazuji zejména plochy
podzemnich staveb (i kdyz jsou prekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani
vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavnd a parkovaci stani, zpevnéné
komunikace a plochy (Zivicné, betonoveé, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné
zasakovat srazkoveé vody. Ditvodem je nejenom moznost zasakovani sraZkovych vod, ale
také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

(265d) samozasobitelstvi - Samozasobitelstvim je myslena béznd spotfeba rodiny. Za
samozasobitelstvi nelze povazovat chovy o ne¢kolika stovkach kust driibeze, kralikt ¢i dalSich
domacich zvifat.

(265e) venkovsky charakter izemi — Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto
uzemniho planu povaZovat takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné ptimé spojeni
obyvatel se sidlem, krajinou a pfirodou. Stavby by mély respektovat svym
architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tzemi, mély by navazovat na své
bezprostedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je tieba téz
zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvafet nepfirozené vyskové
nebo objemové dominanty. Nejedna se v Zzadném piipad€ o zéstavbu tvotfenou fadovymi
domy Sitky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy zplisob zastavby je
mozno realizovat pouze vyjimecné v souladu s podminkami vyuziti izemi.

(2651%) venkovsky zivotni styl a prostfedi - Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze
jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné mnoho souslovi, které politika uzemniho rozvoje ¢i



uzemné planovaci dokumentace véetné zasad uzemniho rozvoje ¢asto pouzivaji. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z riznych aspektl, které¢ jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si Ize, napi. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit. Stejné jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné
zasady pro rozhodovani o zménach vyuziti izemi, napi. chranit venkovsky raz sidel, bez
dalsiho upfesnéni ¢i zdlivodnéni a izemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace si s timto tikolem
musi poradit a zdivodnit, tak stejn¢ izemni plan stanovuje, napi. respektovat venkovsky
zivotni styl a prostredi, a znovu si musi pfisluSny organ provést vlastni spravni uvazeni. Je
potom na uvaze prislusného spravniho uradu, co vse si dokaze dovodit a na zaklad¢ feseni
uzemniho planu predstavit a také odtivodnit jako venkovsky zivotni styl. Je zcela na jeho
spravni uivaze, zda dany zamér bude jesté povazovat za souladny s timto pojmem ¢i nikoli.
Stejn¢ jako je problematické apriory odmitnout urcity zamér vystavby, aniz jsou znami
souvislosti a tizemi, do kterého je zdmér zasazen. Nelze prost¢ v koncepénim dokumentu
nalajnovat a vystihnout vSechny zaméry, které do tizemi mohou pfijit. A pak je pravé na
odbornosti pfislusného turadu, jak se k danému problému postavi a kjakému nalezité
odivodnénému zavéru dospeje. Mezi hlavni voditka patii zejména urbanisticka koncepce,
vymezeni hodnot uzemi vcetné jejich ochrany a podminky vyuziti jednotlivych ploch.
Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napt. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s Zivotem na venkoveé neodmysliteln€ souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, ktera mé zachovat urcity
raz dané oblasti a izce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

(265g) vystupni limity - Limity vyuZziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu.
(265h) nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli

nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v uzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

(265i) zazemi - Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti.
Zazemi samo o sob& nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvari
jej. Jednd se o drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici
stanovené vyuZiti uzemi.

(265j) obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliyjici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na urovni Gzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zédkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zésadach zemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky uUfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedné o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v zemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené



v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na arovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na tzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou Vv tomto bodé pfipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které¢ jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zamery, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje.

(265K) minimalni podil zelené - Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha
,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni
podil zelené v plochach dle zpusobu vyuziti, napt. bydleni, vyroby a skladovani. Minimalni
podil zelené (v procentech) udava rozsah piredmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato
hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), kterd bude plnit funkei biologicky aktivnich
ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do pudniho horizontu dle béznych
podminek v tizemi. Do podilu zelené¢ tedy nemohou byt zapocitdny zastavéné plochy staveb
dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné, betonové,
dlazdéné vletné zatraviovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany,
kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Divodem je nejenom
moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

€ Pivodni kapitola k) se nové znaci jako m).

€ V kapitole m) v bodé (267) se &islovka ,,3* nahrazuje ¢islovkou ,,4%.

Pocet listi zmény €. 5 tzemniho planu 3

Pocet vykrest grafické casti 3



oduvodnéni

zmény C. 5 uzemniho
planu Roudné



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi...................cc.ccocoeinn, 9

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM .........ooooiiiiiii e 18

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 19

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ..............c.cccoceevivieiiienieniennns 20

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccoooiiiiiiiniinns 21
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccccooiiiiiiii, 21
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoviiiiiiiiiiiii 22
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu porizované zKracenym POSTUPEIN .............cocoveiiiiiiiiaiieiine et 22
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 22

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 28
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccoooviiiiiniiiiiiini 28
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 28
N)  tEXE'S VYZNACEMIIM ZIMEIN..........c.iiviiiiiiti ittt bbb bbbt bbb b et 28

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 28
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiiii e, 31
Q)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ...........ccoiiiiiiiii i 31

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢€ navrhu na pofizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfisluSného tradu. Zastupitelstvo obce Roudné
rozhodlo na svém zasedani nejen o potfizeni zmény €. 5 izemniho planu Roudné (déle téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce Gustava Hada jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho pldnu a oznameni o konéni vefejného projednani byly pofizovatelem
doruceny vefejnou vyhlaskou zverejnénou na ufedni desce Obecniho titadu Roudné. Vetejné
projednani o navrhu zmény tzemniho pldnu se konalo dne 30. 4. 2024 v 10:00 v budov¢
Obecniho tfadu v Roudném. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organtim,
sousednim obcim a krajskému tUfadu jako nadfizenému organu. O pribchu vetejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu Gzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky Gfad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zékona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani. K navrhu zmény nejsou uplatnény zadné namitky ani
ptipominky. Nasledné zajistil pofizovatel upravu navrhu zmény tGzemniho planu v souladu
s vysledky projednani.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné podstatné tpravy, byl navrh zmény
ptredloZen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou uWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem., vvhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v azemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla

schvalena usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dale téZ jen
,,PUR®) je zahrnuto spravni izemi obce Roudné do Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice.
Diivodem vymezeni OB 10 je ovlivnéni uzemi rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ceskych Budgjovic, rozvojova oblast piedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti.

Spravniho izemi obce se dotykaji tyto zaméry:



- ZD10 — koridor konvenéni Zelezniéni dopravy — trat’ usek Praha — BeneSov — Veseli
nad LuZnici — Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté — hranice CR/Rakousko (—Linz).
Dtvodem vymezeni je zvyseni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich — soucast TEN-T, soucast IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru.
Jedna se o novy koridor kapacitni trati Ceské Bud&jovice — Horni Dvoti§té — hranice
CR/Rakousko (-Linz). — zpresnéno v zdsaddach iizemniho rozvoje a ndsledné
zapracovano v platné uzemné planovaci dokumentaci.

- SD3 — koridor dalnice — D3 tseky Praha — Tabor — Dolni Tiebonin — Kaplice — Dolni
Dvoii§té — hranice CR/Rakousko (~Linz). Divodem vymezeni je p¥iprava dokonéeni
zékladni sit¢ dalnic a zabezpeceni pievedeni ocekavané zatéze intenzit dopravy a tuto
kvalitativné vyssi aroveil dopravy — soucast TEN-T. — zpresnéno v zasadach vuzemniho
rozvoje a nasledné zapracovano v platné vizemné planovaci dokumentaci.

Resené uzemi zmény €. 5 neni témito zaméry zasazeno.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajiné, ¢lenitost krajiny a dalsi opatfeni pro
zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci plidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
v dotcené lokalité. Navrh tizemniho planu vytvaii predpoklady pro feSeni vySe zminovanych
problémul. Navrzené teSeni ddle brani zhorSovani stavu vodnich utvarG a Ubytku mokiadia —
zejména viz hodnoty tizemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou tizemniho rozvoje i
V této oblasti.

Politika izemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority izemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pifi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemé&délské pidy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pidy a zajiSténi ekologickych funkei
krajiny je nasledné€ stanovena v kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp.
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol,

- 15 predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — platny uzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vcetné navaznosti na sousedni
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spravni izemi obci se zohlednénim Sir§ich tzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nadsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zménou je stanovena etapizace v zastavitelné plose Z.32 — blize viz kapitola
komplexni zdivodnéni;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto nizemich — zména se
této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodadrského
prostredi — zména se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredlii a ploch, hospoddrné vyuzivat plochy zastaveéného vuzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odtvodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit — zména se této problematiky nedotyka,

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedélského a lesniho pudniho fondu
— ochrana nezastavéného uUzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch, zména se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny —
ochrana nezastavéného uzemi je =zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch, zména se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména se této problematiky
nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatinovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je
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zachovani souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zména této problematiky zasadné nedotyka,
zménou jsou vymezena vetejna prostranstvi lokalniho vyznamu;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii vzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskad, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména uzemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost vuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridoru pro nové useky ddlnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnént uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobenit
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti je (napt. v plochach zemédé€lskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které
umoziuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak
je prostupnost tizemi zajisténa pro volné Zzijici zivoCichy pomoci uzemniho systému
ekologické stability, zména tizemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
MozZnosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou,; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nova rozvojova plocha vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vetejnou
dopravu, zmeéna se této problematiky nedotyka, na lokalni urovni je lokalita napojena na
stavajici sit” komunikaci;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredlii — zména se
této problematiky nedotyka,

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatireni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
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vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu tzemi pied potenciondlnimi riziky —
umozinuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné izemné planovaci dokumentace, zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z vizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména tzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové smery;

28 zohlednovat potieby rozvoje vizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také odtivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSent;

29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené — zména se této problematiky nedotyka, na
lokalni Grovni je nutno zajistit prostupnost uzemi pro pési a cyklisty — viz kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — rozvoj v tizemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani, zména tyto koncepce
nemeént,

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vvyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni Gzemi obce je soucasti feSeného Uzemi Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského
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kraje, v platném znéni (dale téZ jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR“).

Spravni tizemi obce leZi v upifesnéné rozvojové oblasti republikového vyznamu — OB10 —
rozvojovéa oblast Ceské Budgjovice. Zasady pro uzemnéd planovaci &innost a rozhodovani
uzemi vztahujici se k obci Roudné:
- podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 predev$im na
vyznamné mezinarodni a vnitrostatni silnicni a Zeleznicni tahy, dale na regionalni letiste
s mezinarodnim provozem Ceské Bud&jovice a vodni cestu a fesit izemni souvislosti —
Feseno v platné vizemné planovaci dokumentaci;

- podporovat rozvoj hospodaiskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budgjovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v¢. zameéri
mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice v Plané u Ceskych Budgjovic a vefejného
logistického centra Ceské Budg&jovice — Feseno v platné vizemné planovaci dokumentaci;

podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu Sir$iho
centra mésta Ceské Budg&jovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé
na spoluptsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich ¢astech rozvojové oblasti — reseno
V platné uzemné planovaci dokumentaci.

Vydané zésady uzemniho rozvoje zasahuji spravni izemi obce nasledujicimi zaméry:

o D1 —koridor dalnice D3, D1/6 usek Borek — Dolni Tfebonin — nova stavba dalnice —
koridor dalnice byl zapracovan do platného vizemniho planu a zpresnén dle dostupné
podrobnéjsi dokumentace a dle podminek v vizemi,

o D3 —1V. tranzitni Zelezni¢ni koridor, D3/6 usek Ceské Budé&jovice — Horni Dvoristé
- koridor pro Zeleznici byl zapracovan do platného uzemniho plinu a zpresnén dle
dostupné podrobnéjsi dokumentace a dle podminek v vuzemi,

o D26 — dalni¢ni piivadée — jizni tangenta Ceské Bud&jovice — koridor pro silnici 1.
ttidy spojujici dalnici D3 (mimotroviiova kiizovatka Roudné) a dne$ni silnici 1/3
(budouci silnice 11/603 Cesky Krumlov) napojujici zamér vefejného mezinarodniho
letiité Ceské Bud&jovice na nadiazenou silniéni sit’ — koridor pro jizni tangentu byl
zapracovan do platného uzemniho planu a zpresnén dle dostupné podrobnejsi
dokumentace,

o NBK 169 — nadregionalni biokoridor Cervené Blato — K118 — nadregiondini biokoridor
byl zapracovan do uzemniho planu, vzhledem k podrobnosti vuzemniho planu byly do
tohoto biokoridoru vioZeny biocentra lokdlniho vizemniho systému ekologické stability,

o RBC 603 — regionalni biocentrum Plav — regiondlni biocentrum bylo zapracovino
do platného vizemniho planu.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly niZe).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;
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-

-

minimalizuje zabory zemédé€lského pidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemk ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny piispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;
podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinatsky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zamery, vcetné¢ zaméri védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;

vytvari podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které

S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

N

-

Jo 4

vytvari podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
uspofddani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovng zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZzovani
nezameéstnanosti a zajiSténi socidlni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci;
vyluCuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuZzité a opuSténé
aredly, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvéarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany pfirody a z4jml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho vyuziti tzemdi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pidniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;
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- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu;

— zohlediiuje zésady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkt a
segmentti ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢. 5 cti podminky z vymezené cilové

charakteristiky krajiny — krajina s pfedpokladanou vysS$i mirou urbanizace — ktera

zasahuje na vétSinu spravniho izemi obce, jelikoZ naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem Kk naristu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluZnosti urbanizovaného tizemi.

V severni az severovychodni Casti spravniho uzemi obce je stanovena cilovéa charakteristika

krajiny — silné urbanizovana krajina. Uzemné planovaci dokumentace obce v&etné zmény ¢.

5 cti podminky z této vymezené cilové charakteristiky krajiny, jelikoz napiiklad:

- Sohledem na vysokou miru urbanizace vytvaii podminky pro vznik ucelenych ploch
zeleng;

- vhodnymi uzemné planovacimi nastroji umoziuje zajiSténi rozmanitosti krajiny;

- preferuje vyuziti brownfields;

— dbé na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tizemi.

Téméf celé spravni tzemi obce — mimo jihovychodni okraj — se nachézi dle ZUR v plochach
pro vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. V platné uzemné planovaci dokumentaci si projektant
provétil mozZznosti umisténi takovychto zatizeni a dospél k zavéru, Ze umisténi téchto vyroben
energii neni vhodné pfipustit v rdmci pfipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti vétsiny
stavajicich ploch. Neni mozné¢ zaméry, které tak podstatnym zpisobem ovliviiuji
nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipad€ z4jmu o vyrobu energie
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formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provéfit zménami
uzemniho planu. V podminkdch pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
vymezeny plochy slune¢ni elektrarny — SIUE,

Spravni izemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovit ve zmén¢ izemniho planu veFejné prospé$né stavby,
Verejné prospéSna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a
vymezeni asanaCnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho pldnu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat poradi zmén v tizemi
(etapizaci) ani kompenzadcni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Usporiadani krajiny v $irSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech &. 17 Ceskobud&jovicka krajinna oblast
a €. 15 VeleSinska krajinna oblast a v krajinnych typech:

W

- & 1 — Nivni zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch sobci sohledem na pfirozené zaplavové uzemi a ochranu
udolnich niv. Rozvoj sidla je omezen zejména na plochy dopliujici zastavéné Gizemi, u
kterych je, soucasné se stavajicim zastavénym uUzemim, podporovadn rozvoj
protipovodiovych opatieni. V nezastavéném uzemi uzemni plan vytvari Uzemni
podminky pro revitalizaci vodnich tokd a navazujicich nivnich ekosystému, pro
celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lesti a zatravnénych
ploch a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- & 10 — Rovinaty az mirné zvinény méstsky a ptiméstsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmériiovan v kontextu s navrzenou dopravni a
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technickou infrastrukturou tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidla a organicky
navazoval na jeho historicky vyvoj a zarovein minimalizuje délku spole¢nych hranic
zastavénych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazn€¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvari
uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti,
ptipadné i pro revitalizaci vodnich tokli a navazujicich nivnich ekosystémt.

- ¢ 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéné¢ho tizemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi tzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokii a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedevsim v erozné ohrozenych
plochéach a na méné hodnotné zeméd¢lské pade.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.
Zpisob, jakym byly podminky z izemni studie respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Uzemi tj. vyvdZeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
Zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
,Lrozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ticelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prosp&$ného souladu
vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuZiti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Pofadi provadéni zmén v tizemi (etapizace) je zménou navrhovano — blize kapitola komplexni
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zdlvodnéni. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof véetné
nutnosti odstrafiovani jejich dtsledki. ReSeni celého tzemniho planu vytvaii predpoklady
udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho tzemi obce, ¢imz vytvaii v zemi
podminky, které by mély napomoci feSeni disledkti ndhlych hospodarskych zmén a které umozni
pruzné reagovat na zmeény v hospodaiske situaci statu i jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také
v Uzemi vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkil z vetejnych rozpocti na
zmény v uzemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpe¢nost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do tzemi, v tomto ptipadé
nebyla potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zameéry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i ptredkupniho prava.

Reseni vytvati podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zamérti na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy téZby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani piirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovadny poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména  Uzemniho  planu  je  zpracovana za  pouziti § 334a  zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jSich predpist, (dale jen ,novy stavebni
zakon®) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdé&jSich pifedpist (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich ptedpisi (dale téZ jen
“vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu. Pro potieby zmény byla vymezena nova
plocha — plocha obcanského vybaveni — obcanské vybaveni komer¢ni s oznacenim OK.
Plocha vyuziva moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 — plochy jsou dle zptisobu vyuziti

ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Zména se dotyka nékolika ploch dle zplsobu vyuZiti, jejichz ndzvy a oznaceni byly
pievedeny do standardizované podoby dle platné legislativy, v grafické casti dale dochazi
k upraveni barevného oznaceni ploch dle standardu.

Vzhledem k tomu, Ze se jiz zpracovava zména €. 3, ktera pievadi platnou tizemné planovaci
dokumentaci dle nové platné legislativy, upravuje zména €. 5 plochy a zaméry, kterych se dotyka
dle této nové upravy tak, aby doplnovala zménu €. 3 a zaroven projednavanou zmeénu ¢. 4 a po
schvaleni vSech tfech byly 1 zaméry ze zmény €. 5 schvaleny ve své standardizované podobé.
Uplné znéni po zménach ¢. 3, 4 a 5 tak bude beze zbytku korespondovat s platnou legislativou.
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Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce.
Zmeéna tizemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného Gzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Piilohou odivodnéni
zmeny je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka. Na zéklad€ novée stanovené
etapizace je do grafické ¢asti ptidan vykres poradi zmén v tizemi v métitku 1:5 000, ktery
zobrazuje plochy, pro néz je etapizace stanovena.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni zménou navrhovana zadnd vefejné prospéSna stavba,
vetejné prospeéSné opatieni ¢i jiny zamer, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vetejné¢ prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto ptipadé¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahti. Proto je grafickd Cast
odiivodnéni zmény uzemniho pldnu rozsifena o schéma umisténi feSen¢ho tizemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSené¢ho Gizemi Vv ramci spravniho Gzemi obce a umisténi v izemi, a
které je vydano v métitku 1 : 10 000.

Zmeéna spliuje pozadavky kladené pravnimi piedpisy na zajiSténi standardu wtzemné
planovaci dokumentace a to jak ty, které podléhaji kontrole ETL néstroje, tak 1 ty které ji
nepodléhaji.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé€ s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu zmény tizemniho planu bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko doteného organu
z hlediska ochrany zemédg€lského ptidniho fondu. Na jeho zékladé probéhlo dohodovaci
jednani, na kterém bylo nalezeno kompromisni feSeni dané problematiky — viz spis dohoda.
Ostatni stanoviska dotéenych organii byla bezrozporna, nebyly feSeny zadné rozpory. Na
zaklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odiivodnéni a koordina¢niho vykresu
upozornéni, Ze do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany -
Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby. Celé spravni izemi obce se nachazi
ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP ochranné pasmo leteckych
zabezpeCovacich zafizeni. Dale je upozorn€no, Ze na celém spravnim Uze mi je zdjem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb podle
ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. Na zakladé pozadavku Magistratu mésta Ceské
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Budé¢jovice, odboru zivotniho prostiedi byly u ploch obcanského vybaveni — komeréni
doplnény podminky prostorového uspotadani — minimalni podil zeleng¢.

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj izemi.

Refeni zmény uzemniho planu respektuje duleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovlivituje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmii. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj wzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zména netesi
zavazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nemd pieshranicni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro zZivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf.
pfi pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti. Nedochdzi k ptekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni ptfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédé¢lsky piidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény uzemniho planu:

1. provertit dal§i moznosti rozvoje bydleni a obcanského vybaveni v prostoru mezi
stdvajicim sidlem a sportovnim aredlem

e umoznén rozvoj zejména pro bydleni a ob¢anskou vybavenost
2. provéfit vyuziti ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Br-15a pfiléhajici k silnici
I11/155529 pro smisenou funkci bydleni a ob¢anského vybaveni

e bylo provéieno a po dohod¢ s majitelem byl ponechan zptisob vyuziti dle
platné izemné planovaci dokumentace

v e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného uzemniho planu. Obsah zmény tGzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce - provétit dal§i moZnosti rozvoje bydleni a
obCanského vybaveni v prostoru mezi stavajicim sidlem a sportovnim arealem:

Obec Roudné se nachazi v tésné navaznosti na krajské mésto Ceské Budgjovice. Tomu
odpovida zahmuti do rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice v ramci feseni jak politiky
uzemniho rozvoje tak i po zptesnéni zasad izemniho rozvoje. Jednim z nejvyznamngjsich
pocind jsou dokoncCujici se stavby dopravni infrastruktury v podobé déalnice D3 vcetné
mimouroviiové kiiZzovatky piimo ve spravnim uzemi obce a navazujici jizni tangenty.

Usporadani sidla a stanovena urbanistickd koncepce reaguji na podminky v uzemi véetné
limitd vyuziti. Uspofadani sidla je vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky
vyvoj. Hlavnimi kompozi¢nimi prvky utvarejicimi sidlo jsou feka MalSe, silnice III. tfid
prochazejici skrze sidlo, u kterych dochéazelo k postupnému obestavovani, a zelezni¢ni
drédha. Ve spravnim tzemi obce se nachazi n&kolik solitérnich lokalit. Rozhodujici ¢ast
sidla je vyuzivéna pro bydleni. Hlavni smér rozvoje se v poslednich desetiletich odehral
na zapadé¢ za silnici I1I/15529. Na tento vyuzity smér navazuje postupny rozvoj bydleni
a ob¢anského vybaveni jihozapadnim smérem, kam jsou soustiedény nejvétsi rozvojové
tendence poslednich let. S ohledem na podminky vuzemi se jedna o jedinou
vyznamnou dlouhodobou rozvojovou lokalitu. Ale i tento smér zac¢ina byt z vétsi Casti
naplnén. Cca 75 % rozlehlych zastavitelnych ploch Br-15a, Br-15b je vyuzito a na
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zbytku je jiz vydano nebo v procesu fizeni stavebni povoleni. Z tohoto divodu obec
reagovala na pozadavky na rozsifeni ploch pro bydleni a ob¢anské vybaveni mezi
sidlem a sportovnim arealem.

Vzhledem k rozlehlosti plochy je stanovena etapizace vyuziti izemi, kterd ma zajistit
postupné zastavovani ve sméru od sidla do nezastavéného uzemi. Bude tak pokra¢ovano
ve vystavbé rodinnych domkl doplnénych odpovidajicim a v sidle chybéjicim
obcanskym vybavenim umisténym ve vychodni ¢asti pozemku p. ¢. 480/25 (cca 0,95 ha
mezi elektrickym vedenim VVN a silnici [1I/15529). Mensi retail park s potfebnymi
obchody zékladni kazdodenni potfeby bude kvalitné napojen na dopravni skelet ve
spravnim uzemi obce véetné silnice 111/15529. Soucasné bude zabezpeceno propojeni
pro pesi a cyklisty smérem k sidlu. DalSim zadmérem je vybudovani menSich
polyfunkcénich doma ve vychodni Casti zastavitelné plochy Z.32 s drobnymi sluzbami,
které vychazi z feSeni Vv lokalité a reaguje na aktualni pozadavky, které se projevuji
postupem casu v disledku vyuZzivani Gzemi. Timto ucelenim a zaroven propojenim s
mistnim sportovnim zazemim obce Roudné, dojde k plnohodnotnému a logickému
dotvoteni organismu sidla.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné Uzemi neni zménou aktualizovano. Zastavéné uzemi je aktualizovano soub&zné
pofizovanou zménou €. 3.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje iizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce nebyla ménéna. Spravni uzemi obce Roudné se nachazi v té€sné
navaznosti na krajské mésto Ceské Budgjovice. Tomu také odpovida enormni zajem o
vystavbu pro bydleni. Zmeéna navazuje svym feSenim na platnou uzemné planovaci
dokumentaci obce a hlavni smér rozvoje. V tabulce zastavitelnych ploch dochazi k doplnéni
moznosti vystavby zejména pro bydleni a ob¢anskou vybavenost v jihozapadni ¢asti sidla.
Jelikoz musi byt zména zpracovana ve standardizované podobé&, dochdzi u zménou dotcenych
ploch k Gpravé zejména jejich kodl a nazvi. Zaméry jsou blize popsany v uvodu kapitoly.
Oznaceni ploch ve standardizované podobé je podrobnéji vysvétleno v kapitole d).
V zastavitelné plose Z13 dochazi k doplnéni funkéniho vyuziti, které je jiz soucasti feSeni
platné izemné planovaci dokumentace a to jak grafické tak textové Casti.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury neni ménéna. V koncepci ob¢anského vybaveni a koncepci
vefejnych prostranstvi bylo reagovano na navrzené feSeni, které se do nich propisuje — blize
viz uvod kapitoly j).

J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni ménéna.
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j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti
Vzhledem ke zméndm pravnich pfedpisi jsou nazvy ploch, kterych se dotykd zména
uzemniho planu, uvedeny do souladu s pozadovanou standardizaci. Nékteré nazvy a kody
ploch jsou standardizovany V pravé probihajici zméné ¢. 3, ktera pievadi do standardizované
podoby vybrané ¢asti izemniho planu stanovené dle pravnich piedpis.

V plochach bydleni — bydleni individualni — BI jsou doplnény podminky prostorového
uspotradani. Divodem je faktickd vyuzitelnost pozemkl nepiesahujicich 700 m?. Nové je
upravena intenzita vyuZiti stavebniho pozemku, ktery nepiesahuje vyméru 700 m?, & je roven
700 m? Pro tyto pozemky jsou navrzeny podminky vyuziti — minimalni podil zelené 50 %,
maximalni zastavéni stavebniho pozemku budovami 35 %. Procenta jsou vzdy uvadéna
Vv poméru k celkové vymeére stavebniho pozemku. Minimalni podil zelené je definovan v nové
vlozené kapitole ,l) definice pojmil, které nejsou obsazeny v pravnich piredpisech®.
Maximalni zastavéni stavebniho pozemku budovami vychazi z pojmoslovi stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Je tak umoznéno intenzivnéjsi vyuziti pozemku, které vsak stale
akcentuje dostate¢né procento zelen¢ a zachovavd polovinu stavebniho pozemku
nezastavitelnou. Toto opatfeni je disledkem enormniho cenového tlaku poslednich let a tim i
tlaku na intenzivngj$i vyuZziti tzemi a poptavku po mens$ich stavebnich pozemcich pro
bydleni. Stavajici feSeni v platné izemné planovaci dokumentaci je zachovano u stavebnich
pozemki ptesahujicich 700 m? — tj. intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximalné 30 %.

Zménou byla vyvoléna potieba vymezeni nové plochy, jelikoz obdobny zdmér neni platnou
uzemne¢ planovaci dokumentaci fesen.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — OK

Jedna se o0 plochy, ve kterych bude pievazovat vyuziti pro ob¢anské vybaveni komeréniho
charakteru, slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovéni, stravovani,
sluzby, vystavni plochy a arealy, ndkupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci — mize se jednat o plosné rozsahlé arealy s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu. Za urcitych podminek lze v odiivodnéném ptipadé piipustit bydleni (napt. byt
spravce, zaméstnance) pouze jako doplnéni hlavniho vyuziti. Naopak zasadné je nepiipustné
samostatné vyuziti pouze pro bydleni, rekreaci ¢i stavby a zafizeni, které by byly v pfimém
rozporu s hlavnim vyuzitim a pfindsely by do tzemi nepfiméfené negativni vlivy. Tuto
nepiiméfenost je nutno posoudit v konkrétnich ptipadech.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich uicelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZziti): obéanské vybaveni komer¢niho
charakteru.

Pripustné vyuziti:
ob¢anské vybaveni — jednak pattici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb.), a také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost (véetné

nakupnich center, retaild apod.), ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni
zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé dostatednd
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliare (lavicky, odpadkové kose,
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kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn¢ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkG urbanniho prostfedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky ptechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
piijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich ptirozenych podminkéch.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzéalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napi. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec realné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace izemi atd. véetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz podkapitola nize odivodnéni definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni — ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprosttedné souvisejici s
piipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napt. byt spravce, majitele), pod
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptedpisy zejména v oblasti ochrany
vefejného zdravi — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vvuziti:

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustného — (§ 2 pism. a)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani a stavby
pro zemédé€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu
S hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji vefejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce
bydleni, rekreace, vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach ptipustné.

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

zemédé€lstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) viz
pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

Podminky prostorového usporadani:
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nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli maximalné v§ak 12 m od rostlého terénu,
pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu
Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navadzani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvafeny nové vySkové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidla a negativn¢ ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastn¢ pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ktera ukldda stavebnim Ufadim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi, hodnoty Gizemi a na vyuzitelnost
navazujiciho tizemi.

J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut ptedkupniho prava. Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 9. odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu potizeni zmény nebylo
poZadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatieni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zménou uzemniho planu se vymezuji dvé nové lokality, ve kterych je rozhodovani o zménach
V Gizemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Jednd se o nové vymezena uzemi v ramci
zastavitelné plochy Z.32. Prvni ¢ast se sklada z ploch BI1.25, PU.5, PU.6, SU.1. Pro tuto ¢ast
zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat samostatnou Uzemni studii. Druhd cast se sklada
z plochy BI.26. Pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat samostatnou uzemni
studii. Soucasné jsou doplnény pozadavky na feSeni izemni studie:

- Uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
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vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zékladni podminky
plosného a prostorového usporadant,

- Vvplose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast izemi) uzemni studie vytesi propojeni pro pési a
cyklisty jiznim smérem na stavajici pozemni komunikaci na p. ¢. 480/22,

- vplose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast izemi) iizemni studie proveéfi moznosti parkovani
V ramci uli¢nich prostora,

- vplose Z.32 (vzdy pro teSenou Céast uzemi) uzemni studie doplni systém sidelni
zeleng.

Podminka uzemni studie V ploSe znamend, Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach,
muze byt realizovan az poté, co bude zpracovana Uzemni studie, ktera proveéri podrobnéjsi
podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do evidence tzemné planovaci
¢innosti. Pofizeni tizemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zdkona. Ve
vyrokové ¢asti izemniho planu Roudné véetné zmén jsou stanoveny podminky pro pofizeni
téchto studii, které musi byt pfi jejich zpracovani dodrzeny. Podminka potfizeni izemni studie
byva stanovena pro velké, popf. na rozvoj uzemi slozité¢ rozvojové plochy. Vzhledem
k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobn&jsi poklad, ktery stanovi zakladni
podminky vyuziti izemi vCetn¢ dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Daéle je reagovano na nutnost stanoveni lhlty pro vloZeni dat. Lhiita pro pofizeni zemnich
studii a jejich vlozeni do evidence izemné planovaci Cinnosti byla stanovena piimétené,
vzhledem K platnosti tizemniho planu, mistnich podminek a znalosti pomérd v izemi a je
stanovena do Sesti let od nabyti uc¢innosti tohoto izemniho planu. Obecn¢ deklarovana 4leta
lhita je kratka. Zprava o uplatiiovani izemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a pokud
by zprava zhodnotila, ze pokra¢ovani podminky uzemni studie je zapotiebi prodlouzit, mohla
by podminka izemni studie do vypracovani zmény uzemniho planu pominout a tim by byl
ztracen smysl uzemni studie vyfesit problematiku tizemi. Sestiletd lhita je tak p¥iméfena

vzhledem k pozadavkiim pravnich ptedpist.

j) 11. odiivodnéni stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

Vzhledem Kk rozlehlosti plochy je stanovena etapizace vyuziti izemi, kterda ma zajistit
postupné zastavovani ve sméru od sidla do nezastavéného uzemi. V ramci nové vymezené
zastavitelné plochy Z.32 bylo stanoveno potadi provadéni zmén v izemi (etapizace) - V plochach
bydleni — L. etapa vyuziti zastavitelné plochy B1.25, 1. etapa vyuziti plochy B1.26. Soucasn¢ byla
stanovena jasnd hranice, kdy lze zah4jit povolovani stavebnich zamért ve II. etapé. Jednd se o
jasné vyjadreni, kdy po aktualizaci zastavéného tizemi musi byt 75 % plochy BL.25 soucésti
zastaveéného izemi.

j) 12. odtivodnéni definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech

Pouzivané pojmy jsou dostatecné vysvétlené ve vyrokové ¢asti ndvrhu uzemniho planu
v kapitole j).

jJ) 13. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi izemniho plinu a poctu vykresu

k nému pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola neni zménou dotCena. Jak bude vyplyvat ze zmény, budou upraveny pocty listl
uzemniho planu.
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k)vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano a velmi intenzivné. Celkové lze
konstatovat, ze ve spravnim Uzemi obce dochédzi k postupnému napliiovani zastavitelnych
ploch. Zména uzemniho planu reaguje na konkrétni zaméry zejména Vv oblasti bydleni a
obCanského vybaveni. Nové je vymezena jedna nova plocha v hlavnim rozvojovém smeéru
vypliujici proluku mezi postupné se zapliujici zastavitelnou plochou a plochou sportovisté.
Reseni navazuje na stavajici uzemné planovaci dokumentaci, kdy zejména navazujici rozlehlé
zastavitelné plochy Br-15a, Br-15b jsou zcca 75 % vyuzity. Bliz§i odtvodnéni viz
piedchazejici kapitola.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plianu s odiivodnénim
lejich vymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacdenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o0)vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pltidni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).
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odhad vymeéry .
. informace o .
zaboru, na . . informace
oznaceni souhn - o S které bude informace |infomace o existenci staveb odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra - : ) . k ochrané P .
plochy / iy . provedena | o existenci| existenci - ustanoveni
. vyuziti zaboru . . .. | pozemku pred
koridoru rekultivace na zavlah | odvodnéni - .| § 3 odst. 2
(ha) x erozni Cinnosti .
zemédélskou pismg
I o om | ove | v oidu vody
BI.25 bydleni | 5,4406 1,7759] 3,6647 0,0000 NE ANO NE NE
BI.26 bydleni | 1,7221 0,5469| 1,1752 0,0000 NE ANO NE NE
celkem bydleni | 7,1627 | 0,0000]0,0000| 2,3228| 4,8399] 0,0000
oK1 | opeanskeé |, qa15 0,9315 0,0000 NE ANO NE NE
vybaveni
celkem | ©PC@NSK€ 1 4 9315 | 0,0000{0,00000,0000{ 0,9315| 0,0000
vybaveni
PU.5 pr;’:{ggztvi 0,0801 0,0801 0,0000 NE ANO NE NE
PU.6 pr;’:{g:;\” 0,2077 0,2077 0,0000 NE ANO NE NE
PU.7 m‘)’z{g::wi 0,1753 0,1753 0,0000 NE ANO NE NE
celkem pr;’:{fajrr::m 0,4631 | 0,0000|0,0000] 0,0000{ 0,4631 [ 0,0000|  0,0000
SuU.1 smisene | 4 4og7 0,2178| 0,2100|  0,0000 NE ANO NE NE
obytné
celkem | S™S€NC 1 g 4287 | 0,0000{0,0000{0,0000{ 0,2178| 0,2109
obytné
CELKEM 8,9860 | 0,0000]0,0000(2,3228| 6,4523| 0,2109

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyvrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dtsledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény tizemniho planu, na zeméd¢€lsky padni
fond a na pozemky ur¢ené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téZ v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény zemniho planu.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského ptadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény Gzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni).

Navrzené feSeni navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury
stanovené v platné izemn¢ planovaci dokumentaci. Bylo pfistoupeno k nezbytnému pitipadu
vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak co
bylo dbano o minimalizaci naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu, hydrologickych
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poméru a odtokovych pomeért v uzemi a sit¢ zemédeélskych ucelovych komunikaci.

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dale téZ jen
,,PUR%) je zahrnuto spravni izemi obce Roudné do Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice.
Diivodem vymezeni OB 10 je ovlivnéni uzemi rozvojovou dynamikou krajského meésta
Ceskych Budgjovic, rozvojova oblast piedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti. To se promita také do jeho feseni v rdmci Zasad iizemniho rozvoje
Jihoceského kraje, kde spravni uzemi obce lezi v upfesnéné rozvojové oblasti republikového
vyznamu — OB10 — rozvojova oblast Ceské Bud&jovice. Jednou ze zasad pro uzemné
planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi vztahujici se k obci Roudné je podporovat rozvoj
obytnych a sportovné rekreaénich funkci nejen po obvodu $ir§iho centra mésta Ceské
Budgjovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazb¢ na spoluptsobici vedlejsi
centra, ale 1 v ostatnich ¢astech rozvojové oblasti.

Obec Roudné se nachazi v t&sné navaznosti na krajské mésto Ceské Budgjovice. Jednim
Z nejvyznamnéjSich pocini jsou dokoncujici se stavby dopravni infrastruktury v podobé
délnice D3 vcetné¢ mimouroviiové kiizovatky pfimo ve spravnim tzemi obce a navazujici
jizni tangenty. Uspofadani sidla a stanovend urbanisticka koncepce reaguji na podminky
Vv uzemi véetné limitl vyuziti. Rozhodujici ¢ast sidla je vyuzivana pro prevazujici funkci
bydleni. Hlavni smér rozvoje se v poslednich desetiletich odehrdl na zapadé za silnici
I1/15529. Na tento vyuzity smér navazuje postupny rozvoj bydleni a obcanského vybaveni
jihozapadnim smérem, kam jsou soustiedény nejvétsi rozvojové tendence v poslednich letech.
S ohledem na podminky v tizemi se jedna o jedinou vyznamnou dlouhodobou rozvojovou
lokalitu. Ale i tento smér zacina byt z vétsi ¢asti naplnén. Cca 75 % rozlehlych zastavitelnych
ploch Br-15a, Br-15b je vyuzito a na zbytku je jiz vydano nebo v procesu fizeni stavebni
povoleni. Z tohoto divodu obec reagovala na pozadavky na rozsifeni ploch pro bydleni a
obCanské vybaveni mezi sidlem a sportovnim arealem. Vzhledem k rozlehlosti plochy je
stanovena etapizace vyuziti izemi, kterd ma zajistit postupné zastavovani ve sméru od sidla
do nezastavéného Uzemi. Bude tak pokracovano ve vystavbé rodinnych domkt doplnénych
odpovidajicim a v sidle chybé&jicim obcanskym vybavenim umisténym ve vychodni ¢asti
pozemku p. €. 480/25 (cca 0,95 ha mezi elektrickym vedenim VVN a silnici I11/15529).
Mensi retail park s potfebnymi obchody zakladni kazdodenni potieby bude napojen piimo na
silnici II/15529 a soucasné bude zabezpeceno propojeni pro pesi a cyklisty smérem k sidlu.
Dal8im zamérem je vybudovani menSich polyfunkénich domil ve vychodni ¢asti zastavitelné
plochy Z.32 s drobnymi sluzbami, které vychazi z feSeni a vyvstalych pozadavkd. Timto
ucelenim a zaroven propojenim s mistnim sportovnim zazemim obce Roudné, dojde k
plnohodnotnému a logickému dotvofeni organismu sidla.

Z hlediska feSeni zmény €. 5 se vymezuje zastavitelné plocha v hlavnim rozvojovém sméru
jihozdpad vypliujici izemi mezi vyuzitou =zastavitelnou plochou Z.19 a stavajicim
sportovistém. Zamér se nachazi zejména na podprimérné produkénich piidach, které jsou
Z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu postradatelné. Pii porovnani s kvalitou ptad
v okoli se jednd o ty htfe hodnocené pozemky. S ohledem na minimalizaci dopadl na
zemé&dglsky pidni fond je také stanovena etapizace — blize viz podkapitola j) 11.

V samotném sidle zlstavaji nevyuzity dvé plochy Z13 o vyméie pro bydleni cca 6 ha a Br-
15¢ o vyméie cca 1,5 ha. U ostatnich ploch jiz bylo minimélné zah4jeno vyuzivani. Nabidka
ploch v sidle byla v poslednich letech napliiovana, coz prokazalo vyuziti zastavitelné plochy
na jihozapadé¢ sidla, kde je vyuzito ze 75 %. U ostatnich pozemkl probihd vystavba ¢i je
realizovéno povoleni rodinnych domd.

Navrh neni pfedkladan variantn€. Nejsou dotéeny pozemky zahrnuté do 1. a Il. tfidy ochrany.
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Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemk ur¢enych pro plnéni funkci lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

g)vyporadani pripominek

K névrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Pouceni:

Proti zméné¢ €. 5 izemniho planu Roudné vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Gustav Had Ing. Petr Dékan
starosta obce mistostarosta obce
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priloha odivodnéni

zména C. 5 izemniho planu Roudné

text s vyznacenim zmén

Text s vyznaenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 5 dzemniho planu Roudné je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden Cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtputym-Cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 5 tzemniho planu Roudné se tyka pouze nékterych ¢lanka
textu uzemniho pldnu Roudné, je text s vyznacenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se meéni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanka textu izemniho planu
Roudné, jakoz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu izemniho planu Roudné, zlstavaji
beze zmény.



oznaceni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
plochy plochy ozménach | §
(plochy v Gzemi .g
W 3 o
dle podminéno*) g
vyuziti)
111/15531 letiSté, uzemni zvlastni povodné pod vodnim dilem, zohlednit ochranné
pasmo komunikacniho vedeni, bezpecnostni pdsmo VTL plynovodu,
ochranné pasmo elektrizacni soustavy, ochranné pasmo silnic III. tfidy,
radioreleovy smeérovy spoj, zohlednit dal$i limity vyuZiti dzemi a
limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz grafickd cast
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Z12  |vyuZito
(Br-4)
Z13 Roudné nezastavény bydleni — navdzat na stavajici zdstavbu ANO NE
prostor sidla, stfed meéstské dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni komunikace a ze silnic| . . .
(Br-5a, |*, . uzemni studie
Br-5b sidla v rodinnych I11/15529 a 11I/15531
BI‘—SC, domech, zohlednit limity vyuziti izemi zejména, izemni zvlastni povodné pod
Br-5 d’ vefejnd vodnim dilem, zohlednit ochranné pdsmo komunika¢niho vedeni,
’ . ochranné pasmo elektrizacni soustavy, ochranné pasmo silnice III.
VP-3, prostranstvi, . L . wr e s s s p
o ; ttidy, ochranné pdsmo vodovodu, zohlednit dalsi limity vyuZiti uzemi a
SC.1) smiSené obytné L . RN i L
P limitujici skute¢nosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast
centrélni . PR .
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Z14  |Roudné bydleni — navazat na stavajici zastavbu NE NE
(Br-1) severovychod sidla méstské dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace
v rodinnych zohlednit limity vyuZiti dzemi zejména izemni zvlaStni povodné pod
domech vodnim dilem, zohlednit ochranné pdsmo komunika¢niho vedeni,

ochranné pasmo elektrizacni soustavy, ochranné pasmo komunikac¢niho
vedeni, ochranné pasmo plynovodu, zohlednit dalsi limity vyuZiti Gzemi
a limitujici skuteCnosti tykajici se plochy viz grafickd ¢ést

zohlednit zdplavové tizemi a tomu uzpusobit vlastni navrZzeni staveb




oznaceni

umisténi

zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
plochy plochy ozménach | §
(plochy v uzemi g
podminéno*) | &
dle
vyuZiti)
i oudné jihovycho ent - dopravni napojeni fesit ze silnice
Z.32 | Roudné jihovychod bydleni, d { jeni resi ilnice I11/15529 ANO ANO
(BL25, |sidla obca/nskev E zohlednit vystupni limity zejména VL3 VLfl | tizemni studie | (platf
BI1.26 vybaveni, verejna |- pro plochy PU.5, PU.6 zachovat minimaln€ 80 % ploch nezpevnénych o
SU.1 prostranstvi s moznosti vysadby dievin (plati pro lp_h
ey lochy B1.25, | Bo€LY
OK.1, POCN =2 | By 25,
PUS B1.26, PU.5 BL26
PUG PU.6, SU.1 B1.26)
PU.7)
*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho pldnu - RP
¢) 3. vymezeni ploch prestavby
(45) Plochy ptestavby
oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani o
plochy vyuziti plochy zménach
prestavby podminéno *) | &
&
(plochy 2,
dle *§
zpusobu
vyuziti)
P1 Roudné sever bydleni — - splnit stanovenou podminku pro vyuZiti plochy zejména pro bydleni NE NE
(Brp-1) |sidla meéstské - navdzat na stavajici zastavbu
v rodinnych |- podminkou pfestavby na bydleni je vybudovéni soub&zné komunikace
domech k silnici 11I/15529
podminéné |- zohlednit limity vyuZiti izemi zejména vztahujici se k ochrané letisté,




d) 3. koncepce obéanského vybaveni (verejna infrastruktura)

(85) respektovat a podpoftit dvé hlavni lokality pro aktivni rekreaci a odpocinek vcetné

sportovniho vyZiti obyvatel:

o jihozdpadné od sidla lokalita u nového fotbalového hfiSt¢ — orientace na
organizované druhy sportu, véetn¢ zohlednéni rozvoje mezi stavajicim aredlem
a silnici 11I/15529

o na jihovychod¢ sidla lokalita u ptivodniho fotbalového hfiSt¢ — orientace
neorganizované druhy sportu a voln¢ pfistupna sportoviste,

(86) zachovat a rozvijet obanské vybaveni:

o respektovat matefskou Skolku vcetné zdzemi, budovy obecniho ufadu s
knihovnou, hasi¢skou zbrojnici, sdlem a pohostinstvim,

o respektovat a rozvijet plochy aktivniho odpocinku (sportovisté) — vySe uvedené
jihozdpadn€ od sidla a na jihovychodé sidla

o podpora dalSich sportovist a détskych hfist uvnitt ploch s jinym zplisobem
vyuziti, napt. détské hiisté na kiizovatce silnic III. tfidy

o rozvijet obcanské vybaveni na jihovychodé€ sidla

(87) ostatni moZnosti ob¢anského vybaveni prolinat s ostatnim vyuZitim tizemi - umoZnéno v

plochéch jiného zptisobu vyuZiti jako pfipustné anebo podminéné piipustné vyuZziti (viz
kapitola f))

(88) koncepce ochrany obyvatelstva

a)

b)

Névrh ploch pro pozadované potieby:

ochrana tuzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — Zhruba od silnice
[1/15529 cela vychodni ¢ast spravniho tzemi obce je zafazena do tzemi zvlasStni povodné
pod vodnim dilem. Vzhledem k vyraznym zméndm v dzemi zejména dvéma liniovym
dopravnim stavbadm (dalnice D3 a IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor) miZze byt samotné sidlo
ochranéno. Realizaci téchto staveb vznikne urcitd prekdzka pro priachod prilomové viny,
kterd jeji disledky niZe po toku feky MalSe miZe vyrazné zmirnit. Konkrétni dasledky a
moZznosti je nutno zvazit a prokazat v podrobnéjsich dokumentacich téchto staveb.

zo6na havarijniho planovdni - Spravni izemi obce Roudné se nenachazi v z6n€ havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci Zadnd firma svou produkci a skladovanim
nebezpecnych liatek neohrozuje izemi feSené timto izemnim planem.

ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZiti je moZno feSit v ramci
podrobngjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucdst podzemnich,
suterénnich a jinych c¢asti obytnych dom a provoznich a vyrobnich objekti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptisluSny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni véleCného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich dpravé na improvizované
ukryty. V piipad¢ potieby ukryti obyvatel a ndvstévnikli obce pifi vzniku mimotddné
udalosti v dobé miru zajiStuje obecni dfad ochranu osob pied kontaminaci nebezpenymi
latkami (primyslova havérie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) pfedevsim
za vyuZziti ochrannych prostori jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektli, kde budou improvizované¢ provadény Upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.
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d)

e)

2)

h)

)

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - ZajiSténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez piistfesi je mozny v téchto stavajicich objektech.
skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci - Toto opatfeni bude dle
potfeby zajistovano v dob¢ po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuZzity vhodné
prostory v rdmci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkli individudlni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo spravni izemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo zastavénd tizemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno
timto zptisobem sniZovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych tG¢inka
kontaminace - jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich III. tfidy, piipadné¢ dals$i zpevnéné plochy v obci.
ZahraboviSt€ neni v feSeném tUzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovdna
v misté ndkazy a odvezena do mist ur¢enych piislusSnym pracovnikem veterinarni spravy
a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi — V feSeném tzemi neni
piipusné (ani podminéné pfipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skutecnost nutnd, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytnd soucdst néjaké
vyroby, resp. pfipustného anebo podminéné piipustného vyuZiti, pak je tuto skutecnost
nutno feSit individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi. V feSeném uUzemi je moZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanta
(uzavieni a utésnéni otvoril, oken a dvefi, vétracich zafizeni a docasné ukryvané osoby
chranit improvizovanym zptisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji orgdny ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimorddné situace.
zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni - Tato oblast bude v piipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a preddnim varovnych informaci obCaniim cestou obecniho
ufadu za vyuZziti rozhlasti, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, ptfedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich prvka varovéni.

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

(89) respektovat a zkvalitiiovat stavajici vetfejna prostranstvi véetné verejné zelen¢ zejména:

historickd naves na vychodé¢ sidla

prostranstvi pfed obecnim tfadem

¢ast ptivodniho hfisté a navazujici par¢ik u feky MalSe

rybnic¢ek s doprovodnou zeleni na jihu sidla

o zelen s détskym hiistém u kiizovatky silnic I1I/15529 a I11/15531

O O O O

(90) doplnit koncepci navrhovanymi vetejnymi prostranstvimi s pifevazujici sidelni zeleni

zejména:

o plocha prestavby v centru sidla navazujici na prostor pfed obecnim tfadem

~ .z s . 7 v s z W

v ot v %3
h araina atva
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a
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N
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zastavitelnvch plochach zejména na jihozapadé sidla
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(132) Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, ve kterych je zdmérem umozZnit jednak bydleni zejména v rodinnych
domech a jednak umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Dalsi
zpusoby vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti t€chto ploch, tj.
bydleni. Jednd se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoZiiujici neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.
Jedna se o bydleni pfevazné v rodinnych domech v klidném a Cistém prostiedi vyuZzivajici, ale
také respektujici hodnoty Gzemi.

W

(133) Hlavni vyuziti (prrevazujici ucel vyuziti)

* bydleni

(134) Pripustné vyuziti

* bydleni — umistovani staveb rodinnych domii s moZnosti odpovidajictho zdzemi
(napf. sady, uZitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného doméciho zvitectva
pouze vsak pro vlastni potfebu — samozdsobitelstvi (napt. driibez, krélici)

o déle je moZno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni upravy) bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesniZujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (nmap¥. dilny, bazény, skleniky, paienisté); toto

vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné zdzemi pro
piiméstské bydleni;

o piipustné jsou jen takové stavby a zatfizeni (resp. vyuZiti), pro které
neni nutné vyhlasit ochranné pdsmo, tzn. toto vyuZiti svymi
negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené
zvlaStnimi pravnimi piedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stdva se toto vyuZiti nepfipustnym,

* rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni
e vefejna prostranstvi
* zelen (s upfednostnénim puvodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejn4, izolani

* shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni tcely

* administrativa - sprava a Fizeni (napf. kancelare)

* dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedn¢ souvisejici s piipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, trafostanice, energetickd vedeni, komunikaéni a telekomunikaéni vedeni)

* garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym zpisobem
vyuziti
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* podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej
potravin a drobného zbozi, krej¢ovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)

(135) Nepripustné vyuziti

» kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
o ubytovani vcetn¢ staveb ubytovacich zafizeni
o obcanské vybaveni (mimo piipustné)

o obchodni ¢innosti (mimo piipustné) vcetné staveb pro obchod
které prekro¢i mistni vyznam (napiiklad velkoprodejny, nékupni
sttediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

o vyroba a skladovani, zemédélstvi véetn¢ staveb pro vyrobu a
skladovani a staveb pro zeméedélstvi

o dale napfF. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny,
tesarny, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempitstvi,
zédmecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardZe pro ndkladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

* chov hospodaiskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, kralici), mimo
samozdsobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktli Zivocisné vyroby, pfiprava
a skladovani krmiv a steliva, ddle téz skladovani a poskliziiovd dpravu produkta
rostlinné vyroby apod., déle téZ farmové a zajmové chovy

(136) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi
bez podkrovi. Celkova vySka zdstavby bude fddové odpovidat stivajicim rodinnym domu
v okoli. Pti rekonstrukci stdvajicich vicepatrovych budov lze zachovat stavajici vySkovou
hladinu. Piipustné jsou pouze voln¢ stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. Volné stojici rodinné domy snejvySe dvéma
samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma samostatnymi byty, tj. jeden byt na
jeden rodinny dim. Pro plochy Br-10a, Br-15c jsou pfipustné fadové domy, pro kazdy
rodinny diam v fadovych domech je piipustnd pouze jedna bytovd jednotka. V ostatnich
piipadech jsou fadové domy nepiipustné. Bytové domy jsou neptipustné. Intenzita vyuZziti
stavebniho pozemku, ktery piesahuje vyméru 700 m’, je maximaln& 30 %. U stavebniho
pozemku, ktery nepresahuje vymeéru 700 mz, ¢i je roven 700 mz, jsou stanoveny podminky —
minimélni podil zelené 50 %, maximdlni zastavéni stavebniho pozemku budovami 35 %.
Procenta jsou vZdy uvadéna v poméru k celkové vymeére stavebniho pozemku. Podminka
maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku se nevztahuje na plochy Br-10a, Br-15c.
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(159a) Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

(159b) Pripustné vyuziti

bydleni

obc¢anské vybaveni

vei'ejna prostranstvi

zelen — napft. vefejnd, izola¢ni, zahrady, sady

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(159¢) Podminéné pripustné vyuziti

nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovéfstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvitat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, piiprava a
skladovani krmiv a steliva, ddle téZ skladovdni a poskliziiovd tdprava produktl
rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze nesniZ{ kvalitu prostfedi a pohodu bydlen{
obchodni ¢innosti do velikosti 1000 m* prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zboZzi)

(159d) Nepripustné vyuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo piipustné, které prekroci
obecni v§znam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m?
vyuziti, které by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni
anebo toto naruSeni vyvolavat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecisSténim zejména osliiovanim, zastinénim), zejména:

— vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovdni mimo uvedenych jako

piipustné ¢i podminéné piipustné

— dale napt. mycky, diskotéky, gardZe a odstavnd a parkovaci stdni pro ndkladni

automobily, hromadné a fadové gardze

(159¢) Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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(164a) Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)
* obcéanské vybaveni komeréniho charakteru

(164b) Piipustné vyuziti
* _obdéanské vybaveni
* _vei'ejna prostranstvi
e zelen — napi. verejnd, izolacni, zahrady, sady
* vodni utvary
* dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(164c) Podminéné pripustné vyuziti
¢  bydleni (napf. byt sprivce, majitele, zaméstnance) pod podminkou nepiekrodeni
limitnich hodnot stanovenych pravnimi predpisy zejména v oblasti ochrany verejného
zdravi

(164d) Nepripustné vyuziti
* bydleni — véetné staveb pro bydleni mimo podminéné piipustného
* rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
o zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi
* __vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

(164¢e) Podminky prostorového uspoiadani
* nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vySka zastavby bude
rfadov€ odpovidat stdvajicim budovam v okoli maximalné vSak 12 m od rostlého
terénu, pii rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vyskovou
hladinu
e minimalni podil zelené 15 % z vymezené plochy
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domech Br-7)

* 713 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z ploch bydleni — méstské v rodinnych
domech Br-5a, Br-5b, Br-5c, Br-5d a plochy vefejnych prostranstvi VP-3)

* Br-15d, Br-15c, VP-4 — spole¢nd jedna studie na logicky celek — plochy bydleni —
meéstské v rodinnych domech, plocha vetejnych prostranstvi

* Br-15e — plocha bydleni — méstské v rodinnych domech

* Br-15b, Br-15a, VP-2 — spole¢na jedna studie na logicky celek — plochy bydleni —
meéstské v rodinnych domech, plocha vetejnych prostranstvi

* 720 (tato plocha se dle zptisobu vyuZiti skldd4 z plochy bydleni — méstské v rodinnych
domech Br-3)

e BI.25, PU.5, PU.6, SU.1 — pro tuto cast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat
samostatnou uzemni studii

—BI.26 — pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat samostatnou dzemni studii

(264) Uzemni studie budou fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetn& dopravniho
napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v pripad¢ potieby téZ umisténi staveb na
pozemku, stavebni a ulicni ¢éru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy na jednotlivé
pozemKky. Je nutno dodrZet pozadavek a zajistit na kazdém stavebnim pozemku minimalné
dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku. Tato tato podminka se nevztahuje pro
vefejnou obCanskou infrastrukturu formy napt. domu s peCovatelskou sluzbou, senior domu.

(264a) uzemni studie urc¢i jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky
plosného a prostorového usporadani

(264b) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou Cast uzemi) uzemni studie vyfesi propojeni pro pesi a
cyklisty jiZnim smérem na stavajici pozemni komunikaci na p. ¢. 480/22

(264c¢) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast dzemi) uzemni studie provefi moznosti parkovani
v ramci uli¢nich prostort

(264d) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast uzemi) uzemni studie doplni systém sidelni zelené

(265) Lhiita pro pofizeni uzemnich studii a jejich vloZeni do evidence tzemné¢ planovaci

¢innosti je stanovena na Sest let od nabyti u¢innosti zmény ¢. 25 izemniho planu.

k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

(265a) Je stanovena etapizace:

- I etapa: vyuziti plochy BI.25

- 1L etapa: vyuziti plochy B1.26

(265b) Zmény v uzemi v II. etap€ je moZné povolovat az poté, co minimalné 75 % z celkové
rozlohy plochy BI1.25 bude zahrnuto do zastavéného uzemi.
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1) definice pojmu, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech

(265¢) intenzita vyuziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita  vyuziti  stavebniho
pozemku plné odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni bliZe
specifikovan jako pojem. Pro ucely uzemné planovaci dokumentace je intenzita vyuZiti
stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych
ploch na pozemku. Za ,.dalsi zastavéné plochy na pozemku‘ se povazuji zejména plochy
podzemnich staveb (i kdyz jsou prekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani
vozidel a zpevnéné viezdy do gardzi a na odstavnd a parkovaci stini, zpevnéné
komunikace a plochy (Ziviéné, betonové, dlazdéné vcetné zatraviovacich tvarnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasSny, atp.) a vSechny dalSi plochy neschopné
zasakovat srazkové vody. Divodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale
také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

(265d) samozasobitelstvi - Samozdasobitelstvim je  mySlena b€znd spotfeba rodiny. Za
samozasobitelstvi nelze povazovat chovy o nékolika stovkach kusu dribeze, kralika ¢i dalSich
domacich zvirat.

(265¢) venkovsky charakter izemi — Za venkovsky charakter tizemi je moZzno pro ucely tohoto
uzemniho planu povaZzovat takovy charakter izemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni
obyvatel se sidlem, krajinou a pfirodou. Stavby by mély respektovat svym
architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uizemi, m€ly by navazovat na své
bezprostredni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je tieba téz
zohlednit stanovenou vysSkovou hladinu zdstavby a nevytvaret nepfirozené vyskové
nebo objemové dominanty. Nejedna se v Zddném priipad¢€ o zdstavbu tvoienou fadovymi
domy Sifky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy zpusob zdstavby je
mozno realizovat pouze vyjimec¢né v souladu s podminkami vyuziti dzemi.

(2651) venkovsky Zivotni styl a prostfedi - Pojem venkovsky zivotni styl a prostiedi nelze
jednozna¢n€ nadefinovat, jako ostatné mnoho souslovi, které politika tizemniho rozvoije ¢i
tuzemn¢ planovaci dokumentace véetn€ zdsad izemniho rozvoje ¢asto pouzivaji. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi zriznych aspekti, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnn€ naznacuji, co si lze, napi. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢i dalSi souslovi, pfedstavit. Stejné jako zdsady uzemniho rozvoje stanovuji obecné
zasady pro rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi, napf. chranit venkovsky raz sidel, bez
dalsiho upresnéni ¢i zdiivodnéni a izemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace si s timto tkolem
musi poradit a zdivodnit, tak stejné Gzemni plan stanovuje, napf. respektovat venkovsky
zivotni styl a prostiedi, a znovu si musi pfisluSny organ provést vlastni spravni uvazeni. Je
potom na uvaze piislusného spravniho turadu, co vSe si dokdZze dovodit a na zakladé feSeni
uzemniho pldnu predstavit a také odivodnit jako venkovsky Zivotni styl. Je zcela na jeho
spravni uvaze, zda dany zamér bude jeSt¢ povazovat za souladny s timto pojmem ¢i nikoli.
Stejn€ jako je problematické apriory odmitnout urity zamér vystavby, aniZ jsou zndmi
souvislosti a uzemi, do kterého je zamér zasazen. Nelze prosté v koncepénim dokumentu
nalajnovat a vystihnout vSechny zameéry, které do uzemi mohou pfijit. A pak je pravé na
odbomosti piislusného uradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odivodnénému zavéru dospéje. Mezi hlavni voditka patii zejména urbanistickd koncepce,
vymezeni hodnot Uzemi vcetn€ jejich ochrany a podminky vyuziti jednotlivych ploch.
Vyjmenovanymi hodnotami je naznacen napf. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s Zivotem na venkove neodmysliteln€ souvisejici krajina
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a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Uzce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

(2659) vystupni limity - Limity vyuziti dzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu.

(265h) nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli
nepiekro¢i hranice pozemkd sousednich vlastniki, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v izemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

(2651) zazemi - Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti.
Zazemi samo o sob¢€ nevypovida o stanoveném vyuZiti izemi, ale dzce s nim souvisi a dotvari
jej. Jednd se o drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici
stanovené vyuziti Gzemi.

(2651) obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. sSvym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivinuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na urovni Uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadich uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho pldnu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivil pfesahujicich hranice obce nevylouéi. Zasady tdzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz naplnéni se vZdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz oduvodnéni 1.
aktualizace zasad tizemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v tizemi nadmistniho vyznamu, které nenaplnuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéésti feSeni dzemniho pldnu a tudi? v rozhodovaci pravomoci na drovni
obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuZitim jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zaméry typu mistnich a u¢elovych komunikaci, zlepSeni parametru silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody véetné pripojek, atd. Ddle sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani dzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zarizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikacéni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadiach izemniho rozvoje.

(265k) minimalni podil zelené - Jednd se o béZné omezeni, které ma zajistit, aby se celd
plocha ,.nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany
minimdlni podil zelené v plochach dle zpusobu vyuziti, napf. bydleni, vyroby a skladovani.
Minimalni podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato_hodnota vztazena napi. ke stavebnimu pozemku), kterd bude plnit funkci biologicky
aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazZkovych vod do pidniho horizontu dle béZnych
podminek v dzemi. Do podilu zelen€ tedy nemohou byt zapoditiany zastavéné plochy staveb
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dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivi¢né, betonové,
dlazdéné vcetné€ zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nddrze (bazény, fontany,
kasny, atp.) a vSechny dal$i plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Duvodem je nejenom
moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

kKm) udaje o poctu listu uzemniho planu a pocétu
vykresi k nému pripojené grafické casti

(266) Pocet listii (stranek) izemniho planu 38 (76)
(267) Pocet vykrest k nému ptipojené grafické casti 34
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