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1. TEXTOVA CAST
1.1. ZAKLADNI UDAJE
1.1.1. Identifikaéni udaje

Identifikacni tdaje pofizovatele:

Obecni Ufad Roudné

Roudenska 120

370 07 Ceské Budgjovice

Tel.: 386 466 614

e-mail:. roudne@volny cz

opravnéna Ufedni osoba pofizovatele: Ing. Viastimil Smitka
mobil: 773 638 043

Identifikacni Udaje zpracovatele:
Ing. arch. Milan Hradek

SmrZov 82

379 01 TFebori

mobil: 606 563 570

e-mail: milan.hradek@email.cz

1.1.2. Hlavni cile feSeni

Tato Uzemni studie feSi lokalitu v jihovychodni ¢asti obce Roudné. Dle uzemniho plénu se jedna o plochu
urCenou pro zastavbu rodinnymi domy.

Studie rozpracovava regulativy na podkladu katastralni mapy.

Studie feSi déleni FeSeného Uzemi na 3 nové stavebni parcely a jejich dopravni feSeni v navaznosti na
stavajici obsluznou komunikaci obce.

Uzemni studie obsahuje zejména limity objemové a plo$né - vySkovou hladinu zastavby, zastavénost,
umisténi na pozemcich, poZadovanou urbanistickou a architektonickou kvalitu — typy stfech, pouZité
materialy.

1.1.3. Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené izemné planovaci dokumentace

Pro feené Uzemi byl zpracovan a schvalen novy Gzemni plan (2014).

Tato Uzemni studie splfiuje pozadavky uzemniho planu. Byla pribézné konzultovana s obci Roudné
s dopInénim jejich pozadavku.



1.2. RESENi UZEMNIi STUDIE
1.2.1. Vymezeni feSeného uzemi

Resené (zemi se nachazi na jihovychodnim okraji obce v navaznosti na stavajici zastavbu. Zahrnuje
pozemky nutné pro feseni daného Uizemi. Jedna se o pozemky €. 287/3, 287/12 a 287/14.
Re$ené uzemi je vyznaceno v grafické pfiloze.

1.2.2. Specifické charakteristiky feSeného Gzemi vyplyvajici z jeji polohy a funkci

Stavajici Uzemi tvofi pozemky rovinného charakteru, které jsou v soucasnosti vyuZivané jako zahrada.
Pozemky je mozné dopravné napojit na mistni komunikaci p.¢. 287/3, kde jsou v umistény i sité technické
infrastruktury.

1.2.3. Vazby feSeného Uzemi na Sirsi okoli

Okoli je tvofeno nizkopodlazni zastavbou prevazné samostatné stojicimi rodinnymi domy. Navrhovana
zastavba vytvofi 3 nové pozemky srodinnymi domy. Navrhovana pozemky navazuji na stavajici
komunikaci a umozfiuje jejich dopravni napojeni. Stavajici pateni sité technické infrastruktury a COV maji
dostate¢nou kapacitu pro pfipojeni navrhované zastavby. V sou€asné dobé probihé vystavba splaskové
kanalizace s napojenim na centralni &istimu odpadnich vod mésta Ceské Budé&jovice. Je nutno upozornit,
Ze do doby realizace hlavniho kanaliza¢niho sbéraCe, resp. napojeni splaSkové kanalizace na centralni
Cistirnu, nelze nové povolovat likvidaci odpadnich vod individuaing, napf. formou jimek na vyvazeni nebo
domovnimi gistirnami.

1.2.4. Navrh urbanistické a architektonické koncepce

Stavajici pozemky €.287/12 a 287/14 budou rozdéleny na 3 stavebni pozemky v grafické ¢asti vyznaCeny
¢.1-3. Pozemek €. 1 je pfimo napojeny na stavajici obsluznou komunikaci, pozemky ¢.2-3 jsou dopravné
napojeny spolecnou pfijezdovou komunikaci v délce 40 m a Sifce 6 m.

Nova pfijezdova komunikace je napojena na stavajici komunikaci s asfaltovym povrchem.
Pfi¢ny sklon pfijezdové komunikace je navrZen jako stfechovity a to v z&sadé o hodnoté 2.5 %.

Podélny sklon je navrzen v rozpéti 0.5% — 4.0 % (bude tedy splfiovat podminky podélnych spadd pro
pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace, tj. do 8.33 %)

Kazdy rodinny dim bude mit min. 2 parkovaci stani. Na daném stavebnim pozemku je nutno zajistit
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku.

Pfipojeni ze stavajicich komunikaci bude realizovano pod podminkou prokazani spinéni podminek
napojeni na pozemni komunikace véetné rozhledovych poméra.



1.2.5. Regulacni prvky ploSného a prostorového uspoiadani a architektonického feseni - stavebni
cary, vysky, objemy a tvary zastavby, ukazatele vyuziti pozemk{, nadzemni podlaznost,
funkéni vyuziti pozemk a dalSi podminky

Hranice pro umisténi uliéni fasady domu
Udava neprekroCitelnou a zavaznou hranici pro umisténi hlavni fasady domu.
V této studii se zaroveri jedna o uliéni ¢aru vymezujici linii hlavnich hmot.

Zastavitelnost pozemki Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Je regulacnim prvkem udavanym v procentech zastavéné plochy domu a dalSich doplrikovych staveb
(zahradnich domku, krytych bazén) k ploSe pozemku. Zastavitelnost je navrzena 30% pro samostatné
stojici rodinné. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je maximainé 30 %. Pojem intenzita vyuZiti
stavebniho pozemku plné odpovida vyhlaSce 500 pfiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize
specifikovan jako pojem. Proto Gzemni plan definuje intenzitu vyuziti stavebniho pozemku jako soucet
zastavénych ploch v8ech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na
pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou prekryty upravenym terénem),
odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garaZi a na odstavna stani.

Podlaznost

Udava maximalni pocet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vysky jednotlivych podlaZi do 3,5
m. Pro feSené Uzemi je navrzena podlaznost 2 nadzemnich podlazi pro rodinné domy.Stavby mohou mit
nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlaZi bez podkrovi.

Strechy
Plochéa nebo sedlova stfecha.

Parkovani
Na daném stavebnim pozemku je nutno zajistit minimainé dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku.Kazdy rodinny dim bude mit min. 2 parkovaci stani.

Minimalni odstupy rodinnych domi od sousednich pozemku
Budou spInény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedev§im § 25.

Funkéni vyuziti
Plochy bydleni - méstské v rodinnych domech - Br

Charakteristika ploch

Jedné se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit jednak bydleni zejména v rodinnych domech a jednak
umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Dal$i zptsoby vyuZziti uvnitf téchto ploch
nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichZz ucelem je
zkvalitiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujici neruSeny a bezpe€ny pobyt a kaZzdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni pfevazné v rodinnych domech vklidném a Cistém
prostfedi vyuZivajici, ale také respektujici hodnoty uzemi.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — umistovani staveb rodinnych domd s moznosti odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzitkové
zahrady) a téz je mozny chov drobného doméaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu -
samozasobitelstvi (napf. drubez, kralici)

- déle je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni Upravy)



bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro viastni potfebu a nesniZujici kvalitu prostfedi
pro bydleni (napf. dilny, bazény, skleniky, pafenisté); toto vyuZziti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné
zazemi pro pfiméstské bydleni;

- pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo,
tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi pfekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stavd se toto vyuziti
nepfipustnym,

o rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni

e veiejna prostranstvi

e zelen (s upfednostnénim plvodnich druhd) — napf. zahrady, sady, vefejna, izolacni

o shromazd'ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni
ucely

¢ administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

o dopravni_a technickd infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni potfebnd a nezbytna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni a telekomunikacni vedeni)

¢ garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplsobem vyuziti

¢ podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a
drobného zboZi, krejéovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)

Nepfiipustné vyuziti

o kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneCisténim zejména oslfiovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

- rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni

- obcanské vybaveni (mimo pfipustné)

- obchodni €innosti (mimo pfipustné) véetné staveb pro obchod které prekro¢i mistni vyznam (napfiklad
velkoprodejny, nékupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

- vyroba a skladovani, zemédélstvi véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi

- dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarmy, tesarny, erpaci stanice pohonnych hmot,
myCky, klempifstvi, zamecCnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaZe pro nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

e chov hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktd zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova upravu produktu rostlinné vyroby apod., dale téz farmové a
zajmové chovy

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.
Celkova vyska zastavby bude radové odpovidat stavajicim rodinnym domd v okoli. Pfi rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat stavajici vySkovou hladinu. Pfipustné jsou pouze volné
stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory). Volné stojici rodinné domy



s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Bytové domy jsou nepfipustné. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku
je maximalné 30 % pro samostatné stojici rodinné domy.

Budou spinény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevSim § 21 odstavec 3 — ,Vsakovani destovych
vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. & pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti
pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vyméfe pozemku Cini v pfipadé samostatné stojiciho
rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4."

Déle budou splnény poZadavky Vodniho zakona v platném znéni, pfedevs&im § 5 odstavec 3 — Pfi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle charakteru a
ucelu uZivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a odvadénim, Cisténim, popfipadé jinym
zneSkodriovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a zajistit vsakovani nebo zadrZovani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (déale jen ,srézkové
vody“) v souladu se stavebnim zakonem. Stavebni ufad nesmi bez splnéni téchto podminek vydat
stavebni povoleni nebo rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby nebo rozhodnuti o povoleni zmén



